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INTRODUCCION

El presente informe contiene un resumen metodolégico del Indice de Costos de
la Construccién de Vivienda, cuya informacién ha sido extractada de la
documentacion existente y complementados a través de entrevistas con personas
involucradas directamente en su desarrollo.

Se hizo una modificacién de acuerdo con el esquema presentado en “Guia para
documentar la Actividad Estadistica”, elaborado por la Divisién de Calidad e
Interventoria Estadistica del SENT; los cambios realizados son exclusivamente
de forma, més no de fondo.

La informacién se recopil6 en agosto de 1996.
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1. PLANIFICACION'
1.1 PROGRAMACION

Determinacién de necesidades de informacién
El célculo de este indice tiene diferentes usos y aplicaciones, entre otros:

El reajuste de contratos de obra, ya sea entre particulares o entre éstos y entidades
del Estado, en virtud del Decreto Ley 222 de 1983, Articulo 86.

Estimar la evolucién de los precios de los insumos basicos, permitiendo al
constructor planificar las reservas de capital y el flujo de recursos para el
proyecto.

Detectar variaciones estacionales en los precios y en consecuencia, prever
periodos de escasez o abundancia de los insumos.

Orientar las decisiones gubernamentales, pues dan pauta para establecer
regulaciones de precios y posibilitar la medici6n del impacto de la politica fiscal
sobre los costos y, eventualmente, sobre los precios de la vivienda.

Objetivos

Actualizar las canastas para las diez ciudades en que tradicionalmente ha tenido
cobertura la investigacién disefiada por el DANE desde 1971. '

Incorporar las ciudades de Armenia, Pereira e Ibagué al célculo de los indices
nacionales.

Definiciones bdsicas

Para el célculo del indice, se tiene en cuenta sélo el Sector Formal de la
Construccién, por lo cual s6lo se consideran los proyectos de mis de diez
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unidades de vivienda inscritas legalmente. Para la recolecci6n de la informacién
necesaria, es preciso, ademds, tener en cuenta las siguientes definiciones.

Sistemas de construccion

El sistema tradicional, utiliza en las viviendas unifamiliares mamposteria en
ladrillo y en las viviendas multifamiliares estructuras en concreto.

El sistema tradicional racionalizado, utiliza la mamposteffa En este sistema
se logra una ‘mejor racionalizacién en el trabajo y en el uso de materiales y

equipos.

El sistema industrializado, emplea mano de obra calificada, usa prefabricacién
y montaje de partes en sitio y dispone de centros de producci6n en la obra.

Clases de vivienda

En el estudio se verific la vigehcia de la clasificacién de la viviendaen unifamiliar
y multifamiliar, definidas como:

La vivienda unifamiliar, ubicada en edificaciones no mayores de tres pisos,
construida directamente sobre el lote, separada de las demés y con salida
independiente. Se incluyen en esta categoria, la unifamiliar con dos pisos y
altillo y la bifamiliar, disponga o no de lote propio.

La vivienda multifamiliar es la vivienda tipo apartamento ubicada en
edificaciones de més de tres pisos, que comparte 4reas de acceso, instalaciones
especiales y zonas de recreacién.

Tipos de vivienda

Teniendo en cuenta el precio de venta por rangos de UPAC y el sector cartografico
donde est4 ubicada la vivienda, se han categorizado de la siguiente forma: -

Tipo A corresponde a umda&cs de wwend:i con preclo de venta entre 5 001 y
10.000 UPACs.
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Tipo B corresponde a unidades de vivienda con precio de venta entre 2.800 y
5.000 UPACs.

Tipo C representa aquellas viviendas populares cuyo precio de venta es inferior
a 2.800 UPACs.

En la vivienda multifamiliar, participan como agrupacién los tipos de estructura:
hasta de cinco pisos y de més de cinco pisos.

Elementos del costo

Comprenden los costos de materiales, equipos, herramientas y mano de obra.
Marco conceptual

El indice de costos de la construccién de vivienda! es un instrumento estadistico
que se calcula mediante la conformacion de las canastas de la construccién y
que permite conocer el cambio porcentual, debido a variaciones en los precios,
del costo medio de la demanda de construccién de vivienda entre diferentes
periodos de tiempo. El célculo de este indice no contempla los cambios en la
estructura de costos, cominmente llamada canasta, y las modificaciones en las
caracteristicas de los productos que componen la canasta, pues estos dos tltimos
aspectos son precisamente los corregidos y actualizados en los redisefios.

Hay dcﬁmdos ocho Tipos de Novedad (TN) que pueden ocurrir durante la
recoleccion, a saber:

Recoleccién normal de precios TN=1.

Ausencia de precios TN=2, TN=3. Primera y segunda veces consecutivasque la
fuente no rinde el precio, en ambos casos se estima el precio.

! En adelante y para evitar repeticiones, se har4 alusién al Indice de Costos de Vivienda
mediante la sigla ICCV.
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Eliminacion de fuentes TN=4. Tercera vez consecutiva que la fuente no suministra
el precio, se elimina la fuente para este articulo y se le sustituye.

Adicién de items TN=5. Articulo nuevo en la fuente. Es utilizado para sustituir
fuentes o ampliar el nimero de observaciones con fuentes del directorio
establecido.

Camblo de referenc1a TN-6 Es dccxr, cambio de espemﬁcamones, marcas,
unidades de medida o calidades originalmente determinadas. El artlculo es
sustituido por otro con las mismas funciones. r

Inclusién de fuentes TN=7. Cuando al investigar el precio de un articule ha sido
preciso acudir a un fabricante, distribuidor, constructor o firma que por primera
vez hace parte del directorio encuestado mensualmente. Es utilizado para sustitair
fuentes o amphar el niimero de observac:ones deun ltem

Camblo parclal de espemﬁcacmnes TN-.8 Se unhza para mchcar que un: aruculo
agotado definitivamente en el .mércado, ha 31do sustituido por otro con

A

espec1ficacxcmes sfumlares R T A T I VAL
SR At T B TR «"'.-'_’ ° o ~‘ii"«7

CampOdeobservaclén R I

';'k!n + . A . ] -

Se cons1deran £OMmMO UNiverso todos los. proyectos de construcmén de v1v1cnda
del sector formal, desarrollados en la ciudades cubiertas por el estudio.

Desde sus inicios en 1971 hasta diciembre de 1979 la mvesugacmri se llevé a
cabo en las ciudades de Bogotd, Medellin, Cali, Barranqullla Bucaramanga

Cartagena, Cicuta, Manizales, Neiva y Pasto. .. .. @ ¢~ o7r.

En diciembre de 1979, el trabajo se inici6 en las diez ciudades antes mencionadas,
pero en un convenio con el ICT, la-cobertura se.extendi6 a las ciudades de
Armenia, Barrancabermeja, Ibagué, Monteria, Popayan, Perelra Santa Marta
Smcelejo, ’Ihnja Valledupar y Villavwencm
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Sin embargo, resultado del dltimo redisefio, el c4lculo del indice de Ia construccién
de vivienda asi como la definicién de las canastas, tuvo en cuenta las diez ciudades
iniciales adicionando Armenia, Pereira e Ibagué.

Inicialmente, en 1971, la unidad de estudio fue la vivienda unifamiliar de los
estratos bajo, medio y medio alto. En la etapa siguiente, 1979 a 1989, se continué
contemplando la vivienda unifamiliar pero con tres tipos o niveles de costo:
bajo, medio y alto y se involucré la vivienda multifamiliar para dos tipos de
estructuras: hasta de cinco pisos y mis de cinco pisos.

Actualmente y desde 1989, la investigacién contempla las viviendas unifamiliares
y multifamiliares para cada uno de los sistemas constructivos, las clases de
vivienda y los tipos de vivienda.

Periodo de referencia
Se toma informaci6n del mes en que se realiza la recoleccién y del mes anterior.

Los precxos de blenes y servicios de las canastas seleccionadas se mvestlgan
cadames durante la dltima década. Se considera, por lo tanto, una investigacién
continua que quiere establecer tendencias en relacién con el comportamiento de
los costos de la construccion en los diferentes aspectos que abarca, tales como
articulos, materiales, herramientas y equ1pos, etc..La construcc16n del mdlce
tlene como penodo base marzo de 1989."

Ca e . L T

Cronograma X ) -

Recoleccién 17 al 24 del mes n.

Critica, confirmacién, procesamiento R o

ycdlculo ' ... 21del mesnal 6 del mes n+1

Eﬁvio a Diprode S ' ~ " "7al 11 (utilizando un solo dia)
' ) e et delmes il

Concentramén de archnfos y producclén . f : '

mdlces S - 13 al 22 del mes n+1

w A R EITS
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Métodos de difusién

Los métodos utilizados para la presentacién de resultados son:
‘ Boletin de Estadistica

Pui)licaciones espéciales

TaBulados

Medios magnéticos: cinta y diskettes

1.2 DISENO

Marco muestral

La conformaci6n de canastas gener6 un sistema de ponderaciones que permitié
1a obtencién de fndices por grupos y subgrupos de materiales, equipos y mano
de obra, para cada uno de los tipos de vivienda A, B, C, ya sea unifamiliar o
multifamiliar. ) ,

Para la conformaci6n de indices unifamiliar, multifamiliar y total, a nivel de
ciudad o a nivel nacional, fue preciso contar con otros sistemas de ponderaciones
que no se derivardn del andlisis de presupuestos sino del estudio de otras
estadisticas. B4sicamente se conté con las licencias de construccion.

Ponderaciones pér clase de vivienda

Para determinar las ponderaciones a utilizar en el cdlculo de los fndices de vivienda
tanto de vivienda unifamiliar como multifamiliar, se elaboré una serie de los
metros cuadrados, segiin las licencias de-construccién aprobadas en el periodo
de 1980-1988. Para las trece ciudades involucradas en el estudio, el metraje
acumulado superd los 42.5 millones de metros cuadrados, de los cuales el 32%

14
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del total nacional correspondié a vivienda unifamiliar y el 68% a vivienda
multifamiliar.

En comparacién con 1979, se observa un incremento en la participacién de
vivienda multifamiliar, pues pasé6 de 63.4% a 68%. El cuadro adjunto muestra
cémo se distribuye la construccién en cada ciudad, para las dos clases de vivienda.

Clase de vivienda

Unifamiliar Multifamiliar Total

Nacional 32.01 67.99 100.00
Armenia 48.77 51.23 100.00
Barranquilla -58.58 41.42 100.00
Bogota 2093 79.07 100.00
Bucaramanga 22.61 77.39 100.00
Cali 36.22 63.78 100.00
Cartagena 71.77 28.23 100.00
Cicuta 67.08 32.92 100.00
Ibagué 63.96 36.34 100.00
Manizales 72.57 2743 100.00
Medellin 24.10 75.90 100.00
Neiva 79.95 20.05 100.00
Pasto 75.64 24.36 100.00

Pereira 58.64 41.36 100.00

Ponderaciones por ciudades en la vivienda total, en la vivienda unifamiliar y
multifamiliar

El 4rea de construccién total equivale a la suma dé los metros cuadrados
registrados para vivienda unifamiliar. El total nacional es el agregado de las
trece cindades para las tres categorfas mencionadas.

15
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La ponderaci6n de cada ciudad es el cociente de las 4reas registradas y el
respectivo total nacional expresado en porcentaje.

o Clase de vivienda ~

Total Unifamiliar - Multifamiliar,
Nacional - 100.00 100.00 100.00
Armenia - 1.66 .1 5.66 1.25
Barranquilla 3.09 29.19 1.88
Bogoti . 44.67 - 448 51.96 .
Bucaramanga 6.35 16.89 722
Cali : . 14.93 4.78 14.01
Cartagena - o213 - 291 0.89
Ciicuta ‘ .1.39 +..3.20 0.67
Ibagué .. | - 1.60 - 495 085 .
Manizales - 2.18 - 11.73 0.88
Medellin 15.58 407 17.39
Neiva . 1.63 3.20 048
Pasto L . 1.57 '5.89 0.56
Pereira . 322 ~5.89 1.96

Ponderacién por tipo de vivienda unifamiliar
Con el fin de observar la evolucién, se aplic6 un programa que consisti6 en la
selecci6n de la licencias de construccién aprobadas, cuyas viviendas tuvieran
un 4rea construida de: '
Hasta 50 metros cuadrados (nivel bajo)

Entre 51.y 120 metros cuadrados (nivel medio) - . -

Mss de 120 metros cuadrados (nivelalto) .

16



Resumen Metodolégico Indice de Costos de la Construccion de Vivienda

El periodo fue de 1985 a 1986 con un 4rea de construccién para las trece ciudades
de 11 millones de metros cuadrados. : -

La escasa participacién del nivel bajo se debe al subregistro que presentan las
licencias de construccién de los estratos bajos. E1 ICT que atiende estos sectores
en muchas ocasiones no tramita u obtiene l licencia, mientras la empresa pnvada
que se dedica a los estratos medio y alto, s la consigue.

En relaci6n con 1979, se observa un incremento del 4rea a construir en Ia vivienda
del nivel medio, en detrimento del nivel alto, lo que se interpreta como una
reducci6n del tamafio de la vivienda.

Clase de vivienda

Bajo Medio Alto Total
Armenia 3.00 74.00 23.00 100.00
Barranquilla 7.00 62.00 31.00 100.00
Bogot4 , 10.00 63.00 27.00 100.00
Bucaramanga ‘ 3.00 57.00. 40.00 100.00
Cali ~ ' 3.00 67.00 30.00 - 100.00
Cartagena 7.00 62.00 31.00 100.00
Cicuta 5.00 68.00 27.00 - 100.00
Ibagué 7.00 63.00 30.00 100.00
Manizales 11.00 73.00 16.00 100.00
Medellin 4.00 51.00 45.00 100.00
Neiva 18.00 - 72.00 1000 = 100.00
Pasto : 5.00 66.00 29.00 100.00
Pereira 1.00 75.00 24.00 100.00

Ponderacién de la vivienda multifamiliar

Se tomaron las viviendas de tres a cinco pisos y las de més de cinco pisos
registradas segiin licencias aprobadas en 1985-1987. Totalizada el 4rea de
construccion, se procedi6 a establecer el porcentaje que representaban las
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estructuras multifamiliares hasta de cinco pisos y las de més de cinco pisos.
Los resultados se muestran en el siguiente cuadro:

Clasede vivienda - -

Ha_sta-. Mé§ de Total

Spisos 5 pisos
Armenia 75.17 24.83 100.00
Barranquilla =~ 7825 -~ 2175 100.00
Bogoté : © 8235 - - 17.65 - - 100.00
Bucaramanga 5511~ 44.89 100.00
Cali 79.04 20.76 100.00
Cartagena I 71.63 28.37 100.00
Cicuta o 100.00 000  100.00
Ibagué. - .100.00 - . 0.00 .100.00
Manizales _ 89.25 10.75 100.00
Medellin . 3789 62.11 ~ 100.00
Neiva ‘ 8809 - 1191 100.00
Pasto 10000 0.00 100.00 .

Pereira - 3 41.60° 5840 - 100.00

Disefioy seleccién muestral
Presupuestos base para la reestructuracwn del indice

Las nuevas canastas deben reflejar los cambios tecnol6gicos como resultado de
la orgamzacxén empresarial, los sistemas de construccmn, etc.. :

El costo de la v1v1enda comprende los materiales, 1a mano de obra'y los costos
indirectos para derivar un indice.

Presupuesto de construccufn
Es el célculo antxmpado enuna fccha dada, del costo de una obra o parte deella
a partir de un disefio dado con especificaciones de construccion. Este presupuesto

18
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es elaborado por el constructor haciendo un seguimiento de cada una de las
etapas de la obra. Consta de dos partes:

Presupuesto general
Andlisis de precios unitarios
Presupuesto general

Generalmente un presupuesto consta de las siguientes partes: nombre de los
capitulos y sus respectivos ftems, unidad de medida de los materiales, cantidades
de obra a realizar, valor unitario por obra, valor parcial por ftems y por capftulos.

Los capitulos mis comunes en un presupuesto, son:

Preliminares
Cimentacién
Desagiies
Mamposterfa
Estructura

Paiietes y enchapados
Pisos

Instalacién eléctrica
Instalaci6n hidraulica
Carpinterfa de madera y metilica
Pintura

Vidrios

Cerraduras

Equipo

Gastos generales y
Utilidades.

Andlisis de precios unitarios

Es un elemento bésico para la elaboraci6n del presupuesto general. Su base de

19
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célculo es la unidad de medida de cada item del presupuesto general; asi, el
metro ciibico de concreto, el metro cuadrado de muros, etc.. En cada unidad de
medida por item se especifica su composicién segtin los materiales que intervienen,
el costo de la mano de obra y el costo de la maquinaria y equipo, y mediante 1os
precios y cantidades se puede calcular el valor unitario. Por ¢jemplo, un metro
ciibico de concreto estd compuesto de cemento, arena lavada, triturado o gravilla
y agua. Dependiendo de su resistencia, se calculan las cantidades requeridas
para obtener un metro cibico, luego se estima el valor de cada una de estas
cantidades utilizadas y posteriormente se suman dichos valores. La suma
corresponder4 al valor del metro ciibico de concreto, o precio unitario. .

Selecéiéh de p}esupuestos' . TR

Para este estudio fueron seleccionados 203 proyectos de construccion realizados
en las trece ciudades (ver numeral 1.6) entre 1985 y 1987. El 4rea de construccién
fue de, aproximadamente, 850 mil metros cuadrados, para un total cercano a
11 mil viviendas. >

Método de conformacion de las nuevas canastas

La conformacién de las canastas, para efecto de cdlculo de los nuevos indices;
es un proceso donde se integran las técnicas de la ingenieria , la arqultcctura yla
estadistica. .

Son varias las etapas y actividades que deben realizarse para su obtencxon y
definicién, las cuales son el objeto de los numerales siguientes.

Estudio de la documentacién de cada proyecto

En esta etapa se evaliian los proyectos en lo que toca con los items de presupuesto
y el andlisis de precios unitarios, ademés los proyectos deben incluir como minimo
los capitulos de administraci6én y de contrato de los costos indirectos.

Clasificacion de los proyectos

o e
Cada proyecto es clas1ﬁcado segun la clase de V1v1enda, el tipo de v1v1enda yel
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sistema de construccién, acorde con los criterios fijados en el documento de
definiciones y metodologfa, de junio de 1987.

Obtencion del valor de los insumos

Cada actividad es analizada y se descompone en sus costos elementales aplicando
el andlisis de precios unitarios a las cantidades de obra del presupuesto general.
De ahf se obtiene el valor de los materiales, equipo, mano de obra y costo mdn'ecto
para cada actividad.

Estructura de las canastas

En cuanto a grupos y subgrupos, se defini6 la estructura de las canastas, con
los criterios de lograr una clasificacién 16gica, clara y precisa de los bienes y
servicios que entran en la construccion de vivienda y con 1a 6ptica de permitir la
comparabilidad con la estructura de las canastas del indice anterior.

Valores absolutos

Después del proceso de grabaci6n, para cada proyecto se obtiene el valor, en
pesos, de cada material, herrannenta equlpo, categoria de mano de obra y costos
indirectos.

Mediante un proceso de agregacion se obtienen los valores de cada elemento,
cada subgrupo, y para los cuatro grandes grupos de costos: 1. Materiales, 2.
Herramientas y equipo, 3. Mano de obra y 4. Costos indirectos.

Cifras relativas

En un segundo paso, el programa excluye los costos indirectos y calcula la
participacion relativa de cada uno de los grupos, subgrupos y, al interior de
cada subgrupo, la de cada elemento. '

La razén por la cual son excluidos los costos indirectos es la carencia de criterios
unificados de estos conceptos a nivel nacional. Cada proyecto difiere en cuanto
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al contenido de estos rubros. Por ejemplo, en algunos de ellos se incluyen
imprevistos, impuestos y seguros, conexion de servicios y honorarios. Otros
agregan los costos financieros, costos de lote, costos de venta, costos de
administraci6n, etc., lo que hace que se presente una gran dispersi6n de valores
relativos que oscilan entre 0% y 50% del presupuesto total.

Cadlculo de ponderacwnes preltmmares .

El programa reiine los proyectos anahzados para cada tipo de vivienda y halla
una participacién promedio ponderada para cada grupo, subgrupo o item.

La ponderacién se obtiene de relacionar el drea construida de cada proyecto con
la suma de las 4reas de los proyectos involucrados. Esto significa que se da un
mayor grado de confiabilidad a les proyectos més grandes, es decir, que en estos
proyectos se espera un mayor grado de precisién en los presupuestos y anélisis
de precios unitarios.

Seleccion de materiales, equipo, herramienta y mano de obra

Dentro de cada uno de los subgrupos fueron seleccionados aquellos elementos
con mayor ponderacion relativa y mayor frecuencia de utilizaci6n en los proyectos
analizados por tipo de vivienda. El valor de los demis articulos no seleccionados
se asigné por afinidad o proporcionalmente dentro del subgrupo.

Los articulos se consideran afines si son sustitutivos entre sf y con precios que
evolucionan de manera similar. La ponderaci6én correspondiente a un articulo
no seleccionado, pero afin a uno seleccionado, se le adicioné al articulo
seleccionado, mientras la ponderacién de los no afines se repartié en forma
proporcional a los seleccionados.

Ademis, 1a ponderacién de aquellos elementos que no pertenecian a ninguno de
los subgrupos seleccionados, se reparti6 proporcionalmente a los seleccionados.

Comparacion de ponderaciones por tipo& de vivignda Y ciudades

Por cada tipo de vivienda se conformé un cuadro que presenta los grupos y
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subgrupos con su respectiva ponderaci6n, en cada una de las trece ciudades. La
comparacién permitié estimar una ponderacién promedio y calcular los valores
méximo y minimo. El miximo (minimo) se calculé como el valor promedio méis
(menos) una desviacion tipica; dichos limites se tomaron para la revisién de los
resultados preliminares.

Los valores encontrados por debajo del limite inferior fueron revisados y en
algunos casos ajustados hasta dicho limite. Igual ocurrié cuando los valores se
situaban por encima del limite superior.

Ausencia de informacién
Cuando en una ciudad no. fue posible la consecucién de informaci6én para un

tipo de vivienda, se le asign6 la estructura de costos de la ciudad proveedora de
materiales bésicos, asi:

Cali.......cccceeverucenennee. Pasto

Barranquilla................ Cartagena
Manizales................... Pereira................ Armenia
Bogoti........cceeureueennnee Neiva......cccoueuee Ibagué
Bucaramanga.............. Cicuta

Estructuras resultantes

Las canastas resultantes se derivan casi en su totalidad de proyectos construidos
mediante sistema tradicional o tradicional racionalizado. La baja participacién
de los sistemas industrializados se debe a que aiin no se han extendido a todas
las ciudades y también al no suministro de la informacién por las firmas que los
utilizaban.

Exceptuando Ibagué, Cicuta y Pasto donde la construccién de vivienda
multifamiliar en edificios de més de cinco pisos no fue incluida, en las demis
ciudades se definieron cinco tipos de canastas, lo cual totaliza 62 canastas para
los siguientes tipos de vivienda:
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Vivienda unifamiliar de menos de 2.800 UPACs.
Vivienda unifamiliar entre 2.801 y 5.000 UPACs.
Vivienda unifamiliar entre 5.001 y 10.000 UPAC:s.
Vivienda multifamiliar en edificios hasta de cinco pisos.
Vivienda multifamiliar en edificios de mis de cinco pisos.

Es decit, se continiia con los tipos de vivienda definidos en el indice anterior.

Las nuevas canastas de bienes y servicios presentan un incremento significativo
en el nimero de articulos. El mayor aumento se presenta en los materiales de
construccion de Santafé de Bogotd, Ciicuta, Manizales y Pasto, ciudades en
donde el nimero de articulos es superior al doble. Le sigue el aumento en el
grupo de herramientas y equipos cuyo nimero se duplica en todas las ciudades.
La mano de obra s6lo adicion6 una categorfa, ante la imposibilidad de encontrar
fuentes de informaci6n para tomar los salarios de algunos oficios especializados,
inicialmente seleccionados (pintor, plomero, electricista, etc.).

Método de estimacién y varianza

El indice se calcula como un indicador global, resultado de una media ponderada
de indices elementales de articulos. La ponderacién es fija y se determina por
medio de una estructura de gastos tipo o de referencia.

Férmulas para el cdlculo de los fndices

Para el célculo de los ndmeros fndices se utiliza la férmula de Laspeyres, que
pondera los articulos por las cantidades del afio base.

_XIP.Q,
L - ZP.,QO(IOO)_

En la préctica suele utilizarse una variaci6n de la férmula general anterior con
eslabones relativos ~
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o ZRQ
T EPLQ,
donde:
I, , Indice de un periodo ¢
I,, Indice de un periodo anterior
P,  Precioenel periodo ¢
P,, Precio en el periodo anterior

Q, Ponderaci6n por articulo en el perfodo base

Una variaci6n que tiene mayor operacionalidad y que adems trabaja directamente
el indice y no el precio de cada articulo con su respectiva ponderacion, es:

0,1,

I.=1. ;
‘T T,

I, Indice para un subgrupo o un grupo en un periodo ¢

I,, Indice para un subgrupo o un grupo en un periodo anterior
I, Indice para el articulo en un periodo ¢

I',, Indice por articulo en el perfodo anterior

0, Ponderaci6n por articulo en el periodo base

Cdlculo del indice de un articulo

El indice de un articulo para un perfodo de observacién con relacién al
inmediatamente anterior, ,constituye la base del sistema. Existen distintos
métodos que arrojan resultados similares, pero los ms précticos y por lo tanto
més usados, son la media aritmética de los precios unitarios y el promedio de
las variaciones de las fuentes. '
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El método del precio promedio

El indice se obtiene dividiendo la media aritmética simple de los precios unitarios
del periodo de observacion entre la media aritmética simple de los precios unitarios
del periodo inmediatamente anterior. El indice con relaci6n al periodo base se
obtiene por encadenamiento de los indices de precios de periodos consecutivos.

Precios en Prec1c3s en ; diceen  Relativo Indlc? en
. ¢l perfodo . el perfodo
Fuentes el penf)do de refe- elpe nf)do de . derefe-
anterior . anterior precios .
p rencia 1 R . rencia
1 P ’ 1 t 1 '

A Cor20000 2200 -

B 2200 2400

C 2350 2600

D 2150 2400

E 2300 2500

F 2400 2600

G 2500 2700

H 2600 2800

I 2700 - .. 3000

J .2100: .. 2350

Sumatoria v o :

de precios 23300 25500

Precio . R ’ cr

promedio 2330 2550 100.00 1.0966 109.66

El método del promedw de las variaciones

Se realiza hallando la variacién de los preclos en cada fuentc dmdxendo el
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precio del periodo del mes en referencia entre el periodo del mes anterior. Se
suman las variaciones y se divide entre el mimero de fuentes.

El indice para el articulo en el perfodo de referencia se obtiene multiplicando el
indice del mes anterior por el promedio de las variaciones, tal como se muestra
en el siguiente cuadro:

Preciosen Precuzs @ Relativo Indice en Indice en
. el periodo y el periodo
Fuentes el penf)do de refe- de el penPdo de refe-
anterior . precios anterior .
P rencia R I rencia
1 P t t 1 I .
A 2000 2200 1.1000
B 2200 2400 1.0909
C 2350 2600 1.1064
D 2150 2400 1.1163
E 2300 2500 1.0870
F 2400 2600 1.0833
G 2500 2700 1.0800
H 2600 2800 1.0769
I 2700 3000 1.1111
J 2100 2350 1.1190
Sumatoria de
variaciones
relativas 10.9709
Precio

promedio 1.09709 100.00 109.71
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Procedimientos para calcular los indices

‘Indice de un articulo

La férmula qﬁe se aplica es la siguiente:

I,=1, R,

I Indice del articulo en el mes de referencia
Indice del articulo en el mes anterior de referencia -
R Promedio de las variaciones por fuente

H

Indice de un subgrupo

El célculo de un fndice de un subgrupo para cada tipo de vivienda es una media
ponderada, con ponderaciones fijas, de los indices de Ios articulos que lo
componen.

Para calcular el indice de un subgrppo se procede asf: : -

5

Se multiplica el indice de cadé articulo por _ﬁl factor de ppndéracién del articulo
en el periodo base. '

En el perfodo ¢-1 y ¢ se calcula la sumatoria de los correspondientes productos
I, g, 1o cual provee el ponderado del subgrupo, asf:

"Xi=‘21iqi
donde: ) ’

1, Indice del articulo

q, Ponderacién del articulo
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El relativo ponderado o cambio porcentual del ponderado del subgrupo se calcula
mediante:

X, _ 219,
X 21,0,

Ra=
donde:

R, Cambio porcentual del ponderado del subgrupo

X, Ponderado total del subgrupo en el mes de referencia
X,, Ponderado total del subgrupo en el mes anterior afio de referencia

El indice del subgrupo en el mes de referencia se obtiene multiplicando el indice
del subgrupo del mes anterior al mes de referencia por el cambio porcentual del
mes de referencia

I, = Is‘(t—l) R,

donde:

1 Indice del subgrupo en el mes de refereﬁcia

L4

1,,,, Indice delsubgrupo en el mes anterior al de referencia

R, Cambio porcentual del ponderado del subgrupo en el mes de referencia.
Indice total del grupo

indice de un grupo para cada tipo de vivienda es una media ponderada, con
ponderaciones fijas, de los indices de los subgrupos que lo componen. Para

efecto del célculo del indice total del grupo, se procede realizando los pasos
enunciados a continuacién: :

Se multiplica cada indice de los subgrupos por su respectivo factor de ponderacnén

Se obtiene una suma total de ponderados delos dlferentcs subgrupos

29




Resumen Metodoldgico Indice de Costos de la Construccién de Vivienda

Se calcula el cambio porcentual del ponderado para el grupo en el mes de
referencia. o

donde:

X, Ponderado total del grupo en el mes de referencia

X, ., Ponderado total del grupo en el mes anterior afio de referencia
Finalmente el indice total del grupo se obtiene multiplicando el indice del grupo
para el mes anterior por el cambio porcentual del mes de referencia, asf:

I

L. Ry

“ =
donde:

1,,  Indicedel grupo enel mesde referencia
1, Indice del grupo en el mes anterior al de referencia
k, Cambio porcentual del ponderado del total del grupo en el mes de

referencia.
Indice por tipo de vivienda

Conocidos los indices de los grupos que componen el indice por tipo de vivienda,
se calcula el indice total, asf: '

Se multiplica cada fndice de los tres grupos por su respectivo factor de
ponderacion.

Se obtiene la suma de los ponderados de los tres grupos.
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Se calcula el cambio porcentual de la suma de los ponderados en el mes de
referencia y la suma de los ponderados en el perfodo anterior.

th _ 2 ng Igt
Xv(t-l) Zng Ig(t-l)

Ru=

donde:

R, Cambio porcentual del ponderado para el total en el mes de referencia
X, Ponderado de los grupos en el mes de referencia

X, ., Ponderado de los grupos en el mes anterior al de referencia.

El indice total por tipo de vivienda se calcula mediante:

vt-1) Tut

I,=1 R
donde:

I, Indicedeltipode vivienda en el mes de referencia

1., Indice deltipode vivienda en el mes anterior

R, Cambio porcentual del ponderado para el tipo de vivienda

Indice por clase de vivienda

Una vez calculados los indices para los tipos de vivienda, se calcula el indice
por clases de vivienda, segiin el siguiente procedimiento:

Se multiplica el indice de cada tipo de vivienda por su factor de ponderacién.

Se calcula el cambio porcentual del ponderado para el mes de referencia.

_ Xu _ 20,1
Ru= =
Xwn 2Q,Iw-n
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donde:

R, Cambio porcentual del ponderado para una clase de vivienda

v

X, Ponderado total de los indices por tipo de vivienda en el periodo ¢
X, ., Ponderado total de los indices por tipo de vivienda en el periodo #-1.

v(t-

El indice total por clase de vivienda se obtiene multiplicando el indice total por
clase de vivienda del mes anterior por el cambio porcentual de las clases de
vivienda del mes de referencia.

I,=1I vu(s-1) R,

L, = Im(l—l) R,
donde:

I, Indice de vivienda unifamiliar en el periodo ¢.
I Indice de vivienda unifamiliar en el periodo ¢-1.

va(t-1)

I, Indicede vivienda multifamiliar en el perfodo .
I ey 10dice de vivienda multifamiliar en el perodo-1.

Indice total de vivienda por cmdad _

Una vez calculados los indices por clase de vivienda umfam1har y multlfamlhar,
se puede calcular el indice total de vivienda por ciudad, asf: -

Se multiplica el fndice de cada clase de vivienda por su respectiva ponderacién.
Se obtienen las sumatorias de estos productos.

Se calcula el cambio porcentual entre las sumatorias.

Xen 2Q,Icen

Ru=
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donde:

R, Cambio porcentual del ponderado para el total de la ciudad.

X, Ponderado por clase de vivienda en el periodo de referencia en la ciudad.

X, Ponderados por clase de vivienda en el periodo anterior al de referencia
en la ciudad.

Para calcular el indice total de la ciudad se usa la siguiente férmula:
I,=1,,R,

es decir, se multiplica el indice total de la ciudad en el mes inmediatamente
anterior al de referencia I, ) por la razén de cambio R ,

Indice nacional por clase de vivienda
Indice nacional de vivienda unifamiliar

Con los indices de ciudad de vivienda unifamiliar y las ponderaciones de cada
ciudad en este tipo de vivienda se llega al fndice total nacional de la clase de
vivienda, mediante el uso de:

I.= Iun(l-—l) R,
donde:

1., Indicenacional de vivienda unifamiliar en el perfodo de referencia. -
I, Indice nacional de vivienda unifamiliar en el perfodo inmediatamente
anterior.

R Raz6n de sumatorias de indices de ciudad en vivienda unifamiliar

unt

Este 1ltimo elemento se calcula mediante la siguiente férmula

33



Resumen Metodolégico Indice de Costos de la Construccion de Vivienda

- 2Quq I'“-‘q'
EQ,,,, L ucqu-1)

unt

donde:
Quq Factor de ponderacién de la vivienda unifamiliar para la ciudad q.
Indice nacional de vivienda multifamiliar

Este indicador resulta como en el caso anterior, mediante ponderaciones del
indice multifamiliar en cada ciudad. Es bisicamente la misma simbologia anterior,
pero cambiando en el subindice # por m, de esta forma se tiene:

|

mnt = Imn(t-l) Rmnl
donde:

I, Indice nacional de vivienda multifamiliar en el perfodo de referencia.

1., Indice nacional de vivienda multifamiliar en el periodo anterior al de
referencia.

R Razén de sumatorias de fndices de ciudad en vivienda multifamiliar

mnt

Este tiltimo elemento se calculzi mediante la siguiente férmula

- szq I""-'q'

Rm =
" 2 qu | megq(t-1)

donde:

Q,, Factorde ponderacién de Ia vivienda multifamiliar para la ciudad g.
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Indice total nacional
Se obtiene mediante ponderaciones de los indices nacionales de vivienda

unifamiliar y multifamiliar.

I, = IN(t—I) Ry,
donde:

I,, Indice total nacional en el periodo de referencias.
I, Indicenacional en el periodo inmediatamente anterior al de referencia.

. Razén de sumatorias segiin tipo de vivienda a nivel nacional.

Este tltimo elemento se calcula mediante la siguiente férmula

EQoth

Ry =
> QoI ne-n
donde:

Q, Factor de ponderacién segiin tipo de vivienda a nivel nacional (unifamiliar
o multifamiliar).

Instrumentos de recoleccién

Materiales empleados en la investigacion

Desde el punto de vista operativo del ICCV, los materiales mis importantes que
se han empleado son el formulario de recoleccién, el manual de especificaciones
y el formato de concentracién de precios.

Formulario de recoleccién

Los precios se recolectan por medio de un formulario (ver anexo) que se ha
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disefiado de tal manera que para el informante sea de ficil comprensién y a su
vez de sencillo diligenciamiento para el recolector. En éste se consignan el nombre
y direcci6n de la fuente, el precio del mes anterior de los articulos y/o mano de
obra, segtin sea el caso, la unidad de medida correspondiente asi como los precios
de los articulos y/o mano de obra del mes actual. También se incluyen los
problemas que existan relacionados con la recoleccién o tipo de novedad, los
cuales tienen un c6digo asignado segin sea la situacién que se presente.

Manual de especificaciones

Es un documento de gran importancia para la elaboraci6n de los indices, ya que
se constituye en el patrén de recoleccién de los precios de los articulos. Dado
que el método del célculo requiere que las especificaciones de los articulos sean
estrictamente iguales en dos perfodos consecutivos, ‘el manual contiene la
descripci6én de cada elemento de la canasta, sefialando su uso principal, marcas,
modelos, unidad de medida, dimensiones y otras caracteristicas que lo identifican.

Formato de concentracion de precios-

Para calcular el indice de un articulo, es conveniente utilizar un formato donde
se concentran los precios de las distintas fuentes y al mismo tiempo ver el
comportamiento de cada fuente en el suministro de la informacién. ‘

Aplicando correctamente los TN se determina la variacién de precios en cada
fuente, luego la sumatoria, su promedio y el indice del mes de referencia. Si se
desea llevar el indicador del precio promedio de un articulo del mes en referencia,
se toman tanto los precios reales como los estimados (TN 1,2,3,8), no
mcluyendose aquellos precedidos de TN 5,607.

Dlseno de operatlvo de campo

La recolecci6n de precios se debe hacer mediante visita personal a las fuentes.
No se debe dejar el formulario para que sea diligenciado por el informante. En
ningin caso se debe delegar en otra persona la entrevista, no mostrar la
informacién obtenida en la fuente a terceras personas. :
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El recolector dispondra de los formularios prediligenciados por computador
para cada fuente. En la columna mes anterior aparecerd el dltimo precio
informado, seguido del cédigo correspondiente al tipo de novedad.

Para larecoleccién de precios, se debe fijar en cada fuente la marca y/o referencia
de cada articulo y continuar la toma de informacién sobre el mismo. No se
requiere que la marca sea igual en todas las fuentes, aunque es aconsejable
unificarla. Por tanto, una primera tarea del recolector antes de diligenciar el
formulario en la fuente, es la de completar manualmente el prediligenciamiento,
agregando la marca y/o referencia de cada ftem, de acuerdo con la recoleccién
del mes inmediatamente anterior. -

Para cada proyecto representativo de cada tipo de vivienda se obtiene la siguiente
informaci6n:

Nombre del proyecto de construccién

Ubicacién

Niimero de unidades de vivienda

Area construida

Estrato socioeconémico en el que estar4 ubicada la construccién
Valor del presupuesto

Sistema de construcci6n utilizado. s
Nimero de pisos

Para una acertada clasificacién por tipo de vivienda y sistema de construccién,
la documentacién allegada en la mayoria de los proyectos consiste en:

Especificaciones del proyecto
Presupuesto general
Anilisis de precios unitarios

Las fuentes de informacién indirectas estin conformadas por las Corporaciones
de Ahorro y Vivienda -CAVs, ya que éstas estudian todos los proyectos de
vivienda que sobrepasen un cierto monto de inversién.
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Para aquellos proyectos de construccién que no cobijen las CAVs, se toma
informaci6n tanto del ICT, como del Banco Central Hipotecario -BCH, puesto
que las gerencias generales de estas dos entidades deben aprobar todos los
proyectos de vivienda regionales.

Luego de evaluar el material de la recoleccién anterior, es necesario llenar los
posibles vacfos de informacién mediante la visita directa a las firmas
constructoras y entidades de las ciudades que cubre el estudio.

Que la informacién consignada en los presupuestos de construccién de los
proyectos cumpla las siguientes condiciones:

Involuc;ar 4 o0 més unidades de vivienda
Inscritos legalmente

Realizados en las diez ciudades que tradicionalmente ha cubierto la investigacién
del DANE, como son Bogot4, Medellin, Cali, Barranquilla, Bucaramanga,
Cartagena, Cicuta, Manizales, Neiva y Pasto ademéis de Armenia, Pereira e
Ibagué. ' '

Ejecutados entre 1985 y 1987

En el manual de codificacion se definen c6digos para la identificacién de cada
uno de los insumos que resultaron de la descomposicién de los costos de los
elementos. :

El manual consta de dos partes: en la primera, ordena todos los elementos
alfabéticamente, precedido del c6digo respectivo. La segunda parte presenta los
grupos de costos, luego vienen los subgrupos e ftems ordenados en forma
ascendente de acuerdo con el c6digo.

Un c6digo consta de siete digitos. El primero de la izquierda representa el
correspondiente grupo de costos; es asi como 1 indica Materiales; 2, Equipo; 3,
Mano de obra, y 4, Costos indirectos. Los dos siguientes, digitos hacen
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referencia al mimero del subgrupo y los tres siguientes al niimero de orden del
ftem dentro de su respectivo subgrupo. El iltimo digito es denominado de chequeo
o control y permite validar el cédigo.

La sistematizacién comprende las actividades de codificacién de cada ftem del
proyecto, la grabacién de cada proyecto y su procesamiento por computador
para la obtencién del precio por item y de cifras relativas.

2. PRODUCCION ESTADISTICA

2.1 EJECUCION
Capacitacién

Esta no se realiza periédicamente, pues hay un funcionario de la Entidad, que se
encarga de ir a las fuentes a retirar los formularios respectivos. Si por alguna
razén hay cambio de funcionario, se realiza la capacitaci6n y el respectivo
empalme del saliente al entrante.

Para el manejo del sistema de captura y procesamiento, el funcionario del DANE
Central encargado, viaja a las regionales, instala el paquete, y da las instrucciones
necesarias.

Recoleccién

La informacién sobre el precio de los materiales se obtiene de los fabricantes o
distribuidores seleccionados en cada ciudad. Son precios de contado y de venta
al piblico, en fabrica o en dep6sito, incluido el IVA. No se deben incluir intereses
por compra a crédito. Generalmente se toman més de cinco precios por articulo.
Para cemento, hierro y ladrillo, cuyas ponderaciones son altas, se toman m4s de
diez precios.

La informaci6n sobre precios de herramientas se toma de las fabricas o de los
distribuidores; en general se toman mas de cinco precios por articulo.
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Los salarios son investigados en las empresas de construccién y se refieren al
salario diario o mensual sin considerar salarios en especie o las prestaciones
sociales. Se toman generalmente més de diez cotizaciones por categorfa, debido
al peso de 1a mano de obra en la canasta.

Procesamiento

Realizada la recoleccién de los formularios, se inician las actividades necesarias
para la produccién de los fndices por computador.

Control de la cobertura: se verifica que todas las fuentes hayan sido recolectadas.
Almacenamiento de datos: los formularios son guardados en un medio magnético.

Inconsistencias: mediante un listado de variacién de precios, se efectiia una
tarea de verificacién total. Son detzctados y coxregldos errores de recolecc16n y/
0 grabac16n

Actualizacién de archivos: una vez hechas las correcciones de los errores
detectados, son modificados los archivos originales.

Resultados del mes: comprende los célculos de indices y sus variaciones,
actualizacién de series histéricas y producci6n de los cuadros correspondlentes
al ICCV.

2.2 ANALISIS

Breve andlisis de las ostrucmras resultantes

Para tener una idea clara de los cambios ocumdos en la estructura de costos de
1a construccién de vivienda, se definieron grupos y subgrupos equivalentes para
el anterior y el nuevo indice, concentrandose luego las ponderaciones de grupos
y subgrupos para cada tipo de vivienda por ciudades, para con estos datos obtener
un promedio simple de las ponderaciones por grupos y subgrupos. Posteriormente
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se elabor6 un cuadro comparativo de las ponderaciones promedio de los grupos
y subgrupos, por tipo de vivienda, para los afios 1980y 1989. Las conclusiones
a que se puede llegar al estudiar el cuadro, son:

Con excepci6n de la vivienda multifamiliar hasta de cinco pisos, los elementos
estructurales cemento, concreto y acero (hierro), presentan un incremento en su
participacién asf:

Tipo de vivienda Participacién %
Unifamiliar costo bajo 6.44
Unifamiliar costo medio 3.04
Unifamiliar costo alto 3.04
Multifamiliar hasta de cinco pisos -0.80
Multifamiliar de més de cinco pisos 0.95

En todos los tipos de vivienda desciende la participacién de los agregados
minerales, debido principalmente a un mayor consumo de concreto elaborado
en planta o en fibrica.

Con excepcién de la vivienda multifamiliar de més de cinco pisos, en los demés
tipos de vivienda desciende la ponderaci6n de las maderas para construccién,
pues hay sustitucién de la formaleta de madera, guadua, etc..

En todos los tipos .de vivienda desciende la participacién del subgrupo ladrillo y
prefabricados, asf:

Tipo de vivienda Participacién %
' Unifamiliar costo bajo 62
Unifamiliar costo medio -3.39
Unifamiliar costo alto -1.17
Multifamiliar hasta de cinco pisos -2.61

Multifamiliar de més de cinco pisos -1.20
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En los cinco tipos de vivienda desciende la participacién de las instalaciones
eléctricas. -

En los tres tipos de vivienda umfam1har decae la participaci6n del subgrupo
cubierta.

Los acabados que comprenden pisos, carpinteria de madera, carpinteria metilica,
aparatos sanitarios y pintura, presentaron disminucion en la vivienda unifamiliar
del nivel medio de costo (-2.08%), del nivel alto (-8.40%) y multifamiliar de
més de cinco pisos (-2.13%).

Las instalaciones especiales constituidas por calentador de agua, cocina ihtegral
ascensor, subestaci6n, shuts de basuras, cit6fonos, etc., gana part1c1pac16n en
los cinco tipos de vivienda. :

Como consecuencia de cambios observados en los diferentes grupos, se presenta
una disminucién neta de la participacién del grupo materlalesen los cinco tipos
de vivienda, asf:

Tipo de vivienda Participacién %
Unifamiliar costo bajo : : - 795
Unifamiliar costomedio . - - . - <749. .
Unifamiliar costo alto -9.80
Multifamiliar hasta de cincopisos = - - -2.80 .
Multifamiliar de més de cinco pisos -3.81 -

El grupo equipo (antes subgrupo), que comprende volquetas, retroexcavadoras,
carrotanques, pluma eléctrica, cargadores, vibradores, andamios, formaletas,
grias, buldozer, compactadores, etc., con excepcién de la vivienda multlfamﬂmr
hasta de cinco pisos, muestra una ganancia apreciable en su participaci6n,
principalmente en la vivienda unifamiliar, asi:
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Tipo de vivienda Participacién %
Unifamiliar costo bajo 3.74
Unifamiliar costo medio 4.07
Unifamiliar costo alto 3.85
Multifamiliar hasta de cinco pisos -0.83
Multifamiliar de més de cinco pisos 0.83

El grupo mano de obra, que incluye maestros, oficiales, ayudantes, residentes,
plomeros, electricistas, pintores, carpinteros, herramenteros, almacenistas,
enchapadores, instaladores de alfombras, vidrieros, latoneros, operadores de
equipos, etc., muestra un apreciable incremento en su ponderaci6n en cada tipo
de vivienda, asi:

Tipo de vivienda Participacién %
Unifamiliar costo bajo 4.20
Unifamiliar costo medio 3.57
Unifamiliar costo alto 5.88
Multifamiliar hasta de cinco pisos 3.74
Multifamiliar de més de cinco pisos 3.16

El andlisis de los resultados y la observaci6n de los cambios en las ponderaciones
de los tres grandes grupos de costos directos, parece demostrar buena parte de
las hip6tesis enunciadas en el documento elaborado por DANE, CAMACOL y
CENAC en junio de 1987 y en otros estudios elaborados por CAMACOL.

Entre los aspectos mé4s importantes de tales documentos, se pueden citar que:
“En muchas obras de construccién, se ha presentado una sustitucién de unos
materiales por otros, tanto en especificaciones como en calidad, a medida que se
han venido modificando los precios relativos. Este proceso ha marchado en
paralelo con los cambios en la estructura de la industria de materiales que han

43




Resumen Metodolégico Indice de Costos de la Construccién de Vivienda

repercutido en los costos y, por ende, en los precios de los insumos para el sector
de la construccién, lo que a su vez estimula nuevos redisefios en 1os proyectos
de edificacién.”

“De otra parte, la firma constructora presenta una mayor organizacién de las
obras y la empresa; fenémeno que ha conllevado a una mayor racionalizacién
de los procesos productivos al interior del sector, desarrollando economias de
tierra, capital o trabajo.”

“ La implementacién de nuevos sistemas constructivos ha reforzado la
especializacién y simplificacién del trabajo remplazando las actividades més
intensas. en este factor y simplificando las instalaciones hidréulicas, las
mstalacmnes eléctncas y las actividades. de acabados, incrementando la
productividad y aumentando la participacién de 1a mano de obra calificada.”

“Estos cambios tecnolégicos han repercutldo necesariamente en la composicién
y ponderacxén de las estructuras de costos de los proyectos.”

3. EVALUACION Y CONTROL

Control de cobertura

Debe confrontarse el mimero de fuentes de los formularios prediligenciados con
el directorio seleccionado en la ciudad, antes y después de la recoleccién. Si
llegare a faltar algunas de las fuentes, basado en la copla del mes antenor debe
predlhgeﬂclame el formulano correspondlente ’ -

Si pot alguna razén el prediligenciamiento de los formularios no se ha efectuado
completamente, es decir; no salen impresos precio y tipo de novedad, el critico
transcribird manualmente estos dos datos de la copia del formulano del mes
antenor al de la referencia

Tanto enel caso anterior como en el de estar completo el prediligenciarmiento, €1
critico debe agregar manualmente la marca y/o referencia de cada articulo en
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todosb los formularios, ya que el archivo maestro de canastas permite una
descripci6n genérica del articulo, mas no una descripcién detallada de €. Esta
informacién se tomar4 de la copia del formulario del mes anterior.

El critico dar4 mensualmente al recolector una relacién donde aparezcan el
nombre de las fuentes y el nombre del articulo cuyo TN en el mes anterior es 3,
con el fin de complementar el precio de dichos articulos en fuentes ya existentes
o crear fuentes nuevas, si es necesario.

Revisién del Tipo de Novedad- TN, y precios

A medida que el critico va recibiendo los formularios diligenciados por el
recolector, iniciar4 la revisién de cada uno, teniendo en cuenta las siguientes
pautas:

Comparacién del tipo de novedad.

Consiste en observar, articulo por articulo, la columna Tr del mes anterior y del
mes actual, verificando que la combinacién de estos c6digos se ajuste ala tabla
sobre combinaciones vélidas para el tipo de novedad.

Si el critico encuentra combinaciones de TN diferentes a las que incluye la
tabla, deberd acudir al recolector para obtener las aclaraciones respectivas.

Como resultado del segundo redisefio del indice, ademds de actualizar las canastas
de cada una de las diez ciudades involucradas en el estudio y de incorporar a las
ciudades de Armenia, Pereira e Ibagué, se desarroll6 todo un plan de trabajo
desde 1986 hasta finales de 1988. Se experiment6 una etapa de prueba durante
los meses de enero y febrero de 1989 y se fij6 como nueva base del indice,
marzo de 1989, que es el que rige actualmente. ‘

4. DOCUMENTACION

Se cuenta con la Metodologfa Indice de Costos de la Construcci6én de Vivienda.
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Redisefio 1989 No.13, asi como los manuales de especificaciones, usuario y
codificacién.

5. DIFUSION

El procesamiento por computador de los precios mensuales genera las siguientes
salidas para cada una de las ciudades investigadas:

Indices simples por articulos
Indices para subgrupos.
Indices total para los grupos.
Indices por tipo de vivienda.
Indices total de vivienda.

Ademis se calculan los siguientes tipos de fndices a niveles nacional:

Indice nacional por clase de vivienda.
Indice nacional de vivienda unifamiliar.
Indice nacional de vivienda multifamiliar.
Indice total nacional.

En cada cuadro se presenta la descripcién del articulo, indlces mensuales y
variaciones porcentuales.

En fndices mensuales aparecen los indices del mes calculado, mes anterior,
diciembre, afio anterior y mismo mes del afio anterior.

Las variaciones porcentuales del indice del mes anterior (Variacié'n mensual ),
fndice de diciembre del afio anterior (variacién acumulada en lo corrido del
afio), e indice del mismo mes del afio anterior (variacién acumulada completa
anual).
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