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INTRODUCCION

El presente informe contiene los principales aspectos metodologicos de la
investigacion sobre estadisticas en Edificacion y Financiacion desarrollada por
el DANE. Este informe fue realizado como parte del programa de recuperacion
de la memoria institucional y con la colaboracion de las personas encargadas de
la realizacion de la investigacion.

La Division de Estudios Sectoriales del DANE inici6 en el afio de 1985,
retroactiva a 1983, la investigacion de “Estadisticas sobre Edificacion y
Financiacién de Vivienda”, la cual ademas de servir como guia para los programas
de desarrollo, presenta un estudio en forma coherente y continua sobre la demanda
de vivienda, por medio de los créditos para compra de vivienda y lotes con
servicios, otorgados por las entidades financieras investigadas; asi mismo
presenta informacion sobre la oferta de vivienda, en cuanto a los proyectos de
construccion que se llevan a cabo con préstamos suministrados por dichas
entidades.

La recopilacion se hizo en agosto de 1996.
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cuya fuente principal de recursos esta constituida por ahorros financieros
privados, dirigidos a la construccion y financiacion de vivienda para los grupos
de ingresos medio y altos. El ICT (actualmente INURBE), administra los recursos
del estado, dirigidos principalmente a producir y financiar vivienda para grupos
de ingresos bajos y medios.

El Fondo Nacional de Ahorro capta ahorros representados en cesantias de los
empleados oficiales, para canahzar la construccion y ﬁnanclaclon de v1v1enda
de los mismos.

Mediante esta investigacion, &l DANE recopila informacién sobre Ia actividad
de las entidades financieras en lo relativo a la oferta y demanda de vivienda
nueva y usada. :

Objetivos

General

Obtener en forma consolidada y regular la informacion sobre las principales
variables de oferta de vivienda y lotes con servicios financiados.

Especificos

Conocer las cifras sobre el nimero y valor de los créditos, para compra de
vivienda nueva, usada y lotes con servicios entregados por las entidades
financieras de vivienda. ‘

Cuantificar el numero y valor de las v1v1endas nuevas y lotes con servicios
entregados. ’ ‘

Determinar el nimero de viviendas por proyecto, su ubicacion geografica, el
valor de los costos totales, el crédito aprobado por las entidades y el tiempo de
duracion de los mismos.
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Definiciones basicas
Las definiciones de los principales aspectos que se investigan, son:

Créditos entregados: se refiere a los préstamos individuales perfeccionados en
el respectivo periodo para compra de vivienda nueva y lotes con servicios.
Dentro de estos créditos se incluyen aquellos que han sido entregados para la
edificacion de vivienda de los beneficiarios, y los destinados a autoconstruccion
individual.

Valor de los créditos: se comprende como el monto de los créditos entregados a
las personas que compran vivienda nueva y lotes con servicios; considera la
totalidad de los préstamos, millones de pesos corrientes, incluyendo los
desembolsos efectivos y las subrogaciones perfeccionadas.

Numero de viviendas nuevas y lotes con servicios entregados: contabilizacion
de las viviendas nuevas y lotes con servicios, que fueron escriturados o entregados
fisicamente al beneficiario.

Rangos de precios de las viviendas: la clasificacion de las viviendas por su
precio de venta, se ha hecho de acuerdo con los rangos establecidos por la
Superintendencia Bancaria en los decretos 2928 de 1982, 1325 de 1983, y la
Resolucion 15 de 1989, que reglamentan la asignacion de las colocaciones del
sistema UPAC. En los cuadros estadisticos publicados, se diferencian las
viviendas de hasta 1.300, 1.500 y 2.000 UPAC, que son consideradas viviendas
populares. El equivalente en pesos es promediado cada trimestre de acuerdo con
el valor del UPAC.

Numero de viviendas terminadas en el trimestre: se consideran viviendas
terminadas en el trimestre, aquellas que estan en condiciones aptas para ser
habitadas, o que sin estarlo son entregadas para su uso.

Valor de los créditos y otras inversiones: se refiere al total del crédito aprobado
por la entidad para la ejecucion de un proyecto, sin incluir las inversiones
realizadas para compra, adecuacion o urbanizacion de terrenos.

1n
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Proyectos de edificacion: hace alusion a la identificacion de todo proyecto de
edificacion entre los que se tiene datos, como: nombre del proyecto, ubicacion,
numero de viviendas, costos totales, valor del crédito e inversion y el NIT del
solicitante del crédito.

Marco conceptual.

La investigacion busca cuantificar principalmente los siguientes aspectos: créditos
entregados, valor de los créditos, numero de viviendas nuevas y lotes con servicios.

Revision bibliogrdfica y consulta a expertos

Inicialmente se revisaron los documentos producidos por las entidades del sector,
entre las que se cuentan: la Superintendencia Bancaria, ICAVI, Instituto de
Crédito Territorial -ICT, Banco Central Hipotecario -BCH, Caja de Vivienda
Popular, Fondo Nacional de Ahorro -FNA-, Catastro Distrital, Instituto Agustin
Codazzi, SENA, Servicios Publicos, etc., y ademas se llevaron a cabo entrevistas
con investigadores en la actividad de la construccion, en instituciones como:
CAMACOL, CENAC, Universidad de los Andes (CPU, CEDE), DNP (Unidad
de Desarrollo Regional y Urbano), Asesoria de la ONU para el ICT,
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital y algunos funcionarios
del DANAL dentro del Departamento.

Definicion de procesos, contenidos y cuestionarios

A partir de las conclusiones resultantes del proceso de revision bibliografica e
intercambio de ideas, se procedi6 a realizar las actividades siguientes:
Evaluacion de los pasos seguidos en la consolidacion de informacion en distintas
entidades.

Definicion de contenidos.

Diseiio y prueba de formularios.

Como resultado se obtuvo un diagnostico sobre la diversidad de los procesos en
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el tratamiento de la informacion , y la necesidad de diferenciar como un caso
especial al ICT. Se definio una metodologia que centralizo la recoleccion,
procesamiento y analisis en el grupo de Vivienda de la Division de Estudios
Sectoriales.

Los primeros datos relativos a créditos para compra de vivienda nueva y lotes
con servicios, empezaron a publicarse en forma continua en el Boletin de
estadistica No. 6 de 1986.

Campo de observacion

La unidad de observacion esta constituida por todos los créditos otorgados para
la compra de vivienda y los proyectos de construccion que son objeto de
financiacion.

Periodo de referencia

La informacion sobre Estadisticas de Edificacion y Financiacion de Vivienda se
indaga con periodicidad trimestral desde el inicio de la investigacion, en 1985,
hasta la fecha. Los datos son proporcionados por las fuentes mencionadas, con
referencia al trimestre inmediatamente anterior al diligenciamiento del formulario.

Cronograma

n-1:  Periodo de referencia

n Periodo de ejecucion de n-1
mes 1: Primer mes den

mes 2: Segundo mes de n

mes 3: Tercer mes den

13
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Actividad ' Lapso de Tiempo

Recoleccion Entre el 1°. y el 28 del mes 1°.
Critica codificacion Entre el 29 del mes 1 y el 8 del mes 2
Grabacion Entre el 9 y el 14 del mes 2
Produccion y revisién cuadros Entre el 15 y el 30 del mes 2

Anailisis de informacién Entre el 3 yel 5 del mes 3
Produccion cuadros definitivos y

entrega de boletin Entre el 6 y el 23 del mes 3

Envio a publicaciones Entre el 24 y el 26 del mes 3
Ocupando unicamente un dia

Métodos de difusion

La informacién se suministra por medio de publicaciones en el “Boletin de
estadistica” y en “Colombia estadistica”, lo mismo que en diversos tipos de
tabulados. ’

1.2 DISENO

Marco de la investigacion

Es una investigacion de caracter censal, puesto que recolecta informacion sobre
todos los créditos aprobados y todos los proyectos de construccion de las entidades
que conforman el sector a nivel nacional

El marco de la investigacion lo constituyen todas las entidades que financian
vivienda: ICT, FNA, Cajas de vivienda, BCH y Corporaciones de Ahorro y
Vivienda. La informacion solicitada cubre la actividad de las instituciones
mencionadas a nivel nacional.
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Instrumentos de recolecciéon

Los formularios requeridos para la recoleccion de las variables sefialadas,
comprenden los capitulos siguientes:

Formulario 1. (Forma DANE 6.2-7), comprende la informacion referente a la
compra de vivienda nueva y lotes con servicios. Este formulario consta de los
capitulos siguientes:

Datos de identificacion

Capitulo I. Informacion sobre operaciones de crédito

Capitulo II. Créditos individuales entregados para compra de vivienda nueva y
lotes con servicios, segun secciones y capitales departamentales.

Capitulo III. Créditos individuales entregados para compra de vivienda usada,
segun secciones y capitales departamentales.

Capitulo IV. Viviendas nuevas-usadas y lotes con servicios entregados, segun
secciones y capitales departamentales.

Formulario 2. (Férma DANE 6.2-5A), comprende la informacién referente a la
financiacion de vivienda. Este formulario consta de los capitulos siguientes:

Capitulo I. Datos de identificacion.

Capiitulo II. Numero de viviendas terminadas y valor de los créditos y otras
inversiones realizadas por la entidad, para proyectos de edificacion de vivienda
durante el trimestre por secciones y capitales departamentales.

Capitulo III. Proyectos de edificacion de vivienda que comenzaron a ser
financiados en el trimestre.

Capitulo IV. Proyectos de edificacion de vivienda que terminaron durante el
trimestre.

15
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El formulario 2. se elabord en el afio de 1987, con el fin de reemplazar dos
formularios utilizados anteriormente y que eran diligenciados directamente por
el constructor. Con este formulario se hizo menos engorroso el proceso, pues se
incluyo solo las variables mas importantes.

2. PRODUCCION ESTADISTICA
2.1 EJECUCION

Capacitacion

Puesto que en esta investigacion las fuentes diligencian los formularios y los
envian al DANE, las personas encargadas de la critica, codificacion y grabacion
son estables y no hay una capacitacion periodica. A menos de que se presente un
cambio o ingreso del encargado de desarrollar dichas funciones, se daria la
instruccion necesaria.

Recoleccion

La informacién requerida es recolectada por medio de dos formularios, los cuales
son enviados por el DANE a las entidades financieras de vivienda, donde se
encargan del proceso de diligenciamiento, siguiendo las instrucciones generales
contenidas en el formulario; los formularios diligenciados son luego remitidos

al DANE con la informacion requerida.

El detalle de los capitulos que cada uno de los formularios, contiene, es dado en
la seccién de materiales empleados en la investigacion.

Procesamiento
Critica y codificacion

Una vez recibidos los formularios, se procede a organizar lotes por trimestres y
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aiios. La codificacion consiste en asignar al formulario codigos preestablecidos
para identificar la entidad, para lo cual se utiliza: una tabla de codigos por
entidad, los manuales de critica y codificacion de los formularios y un listado
actualizado de proyectos de vivienda; posteriormente se establece el niimero de
orden del trimestre, el afio, el codigo geografico, etc..

En términos generales la critica consiste en:

Hacer una revision general al formulario con el fin de constatar que esté bien
diligenciado, en caso confrario, se consulta con la fuente.

Verificar que las sumas de las filas y columnas por secciones del pais, sean
siempre iguales o mayores a las capitales y constatar la consistencia de las
mismas.

Verificar que para el primer trimestre de cada afio sean diligenciadas las metas
anuales del formulario 1, en los capitulos correspondientes.

Verificar que los valores correspondan a los rangos UPAC establecidos.
Constatar los valores con el nimero de créditos.

Verificar en el formulario 2., los proyectos que han sido iniciados y asignar
cadigo del proyecto.

Verificar en el formulario 2., que los proyectos financiados ya estén iniciados
para proceder a colocar el mismo codigo.

Numero de créditos individuales para compra de vivienda nueva y lates con
" servicios, segun tipo de solucién y clasificacion por estratos de vivienda. Total
nacional.

Grabacion

El lote criticado y codificado del formulario 1. es enviado a fa seccion de grabacién
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del DANE, donde es copiado en una cmta y remitido nuevamente a Ia coordinacion
de vivienda con las especificaciones de conversion.

La grabacion del formulario 2., se hace a través de captura inteligente utilizando
el paquete “sintesis” que se encuentra montado en un equipo IBM asignado a
las seccion.

La informacién ya grabada, es sometida a un proceso de conversion de cinta a
disco y con los programas de correccion de inconsistencia, se detectan los errores
existentes. Después de este proceso, se conforma &l archivo respectivo del
trimestre trabajado. Esta informacién se une al archivo maestro, quedando asi
disponible para elaborar los cuadros de salida, utilizando el paquete estadistico
SAS. '

2.2 ANALISIS

El analisis que.se hace en esta investigacion es coyuntural y se presenta de la
siguiente forma:

Valor de créditos entregados, para compra de vivienda ( pesos constantes de
1992)
Numero de viviendas entregadas.

Valor de créditos entregados, segun entidades financieras ( millones de pesos
constantes 1992).

Distribucién del crédito total entregado para compra de vivienda, segin entidades
financieras.

Distribucién del nimero de viviendas entregadas, segin entidades financieras.
‘Sistema UPAC - valor de los créditos entregados ( precios constantes de dic. ‘

1992)
Bancos comerciales, valor de los créditos entregados.
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Cajas de vivienda, valor de los créditos entregados.
Fondo Nacional de Ahorro, valor de los créditos otorgados..

Composicién intemna del valor de los créditos entregados para compra de vivienda
nueva, usada y lotes con servicios.

Valor de los créditos entregados para compra de vivienda de interés social

3. EVALUACION Y CONTROL

Dentro de los principales controles, tenemos:

Control de cobertura: se hace una confrontacion exhaustiva contra los directorios
existentes.

Igualmente, se confronta mediante listados la informacién que tiene el DANE
con el ICAV, ya que todas las corporaciones de ahorro y vivienda tienen que
rendirle informacion a esta Entidad.

En los casos en que haya una discrepancia en los totales de las sumas mayor al
10% o cifras mayores en capitales que en el total de la seccion, o falten datos
sobre el numero de créditos o valor, se ci.1sulta con la fuente para precisar el
origen del error y corregirlo.

Se desarrollan los diferentes controles intemos que se presentan al correr el
programa de inconsistencias. Para esto se toma el listado de inconsistencias y
los formularios; y se procede a efectuar las correcciones tanto en el listado
como en los formularios, de acuerdo con los criterios de correcciones que tiene
la coordinacion del proyecto.
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4. DOCUMENTACION

Manuales de instruccion

Son documentos de uso interno que hacen parte de la organizacion y control de
la investigacion en lo referente a la recoleccion y procesamiento de la informacion.

En estos manuales se establecen pautas que deben seguir las personas encargadas
de cada una de las etapas de la investigacion, para la correcta ejecucion de todas
ellas, haciendo énfasis en el tratamiento mas adecuado que se debe dar a las
diversas situaciones y problemas que puedan surgir.

Estos manuales hacen alusion al diligenciamiento del formulario, a la critica y

codificacion de la informacion.

S. DIVULGACION

Los resultados de la investigacion se publican en el Boletin de estadistica, en
Colombia estadistica y en tabulados.

Los cuadros publicados en el Boletin de estadistica se relacionan a continuacién:

Numero de créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, segun entidades financieras. Total nacional

Numero de créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, segun entidades financieras. 4 principales ciudades.

Numero de créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, segun entidades financieras, segun secciones del pais.
<

Numero de créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, segun entidades financieras, segin capitales departamentales.
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Valor de los créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, segun entidades financieras. Total nacional

Valor de los créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, segun entidades financieras. 4 principales ciudades.

Valor de los créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, segun entidades financieras, segun secciones del pais.

Valor de los créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, segun entidades financieras, segun capitales departamentales.

Viviendas nuevas y lotes con servicios entregados segun entidades financieras.
Total Nacional.

Viviendas nuevas y lotes con servicios entregados, segun entidades financieras.
4 principales ciudades.

Viviendas nuevas y lotes con servicios entregados, segin secciones del pais.

Viviendas nuevas y lotes con servicios entregados segun capitales
departamentales.

Numero de créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, segun tipo de solucion y clasificacion por estratos de vivienda. Total
nacional.

Valor de los créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, segun tipo de solucion y clasificacion por estratos de vivienda. Total
nacional.

Numero de viviendas nuevas y lotes con servicios entregados, segun tipo de
solucion y clasificacion por estratos de vivienda. Total nacional.
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1 [] ] Formulario No. |

oo, ]

ADMINISTRAT!
DANE vo

FORMULARIO

todas las p

y jurfdicas
das & al DANE,

DEPARTAMENTO ESTADISTICAS SOBRE FINANCIACION DE VIVIENDA en el torritorio nacional, estin
dentro de los plazos que af efecto se sefialen, los datos que éste

de sus Dacrato Ley

NACIONAL DE ESTADISTICA CREDITOS PARA COMPRA DE VIVIENDA NUEVA - USADA Y LOTES CON SERVICIOS para el

[No. 1633 de 1960.

|nsvRuccionEs GEnERALES

1. & sord por tas de vivienda,

do ta Divisién de F del DANE en ol del mes

ala

2. €1 deberd ser con ¥ enviado a la Ci
de cada trimestre del aflo,

da ahorro y vivienda y para las actividades que no correspondan a esta seccién.

|5. Los valoras se anotarédn en miles de pesos.
8. Se que la entidad una copia del formulario diligenciado.

de

4. € so dik a maquina o en letra imp Las casillas no daben flanarse.

3. En cada uno da los se la 6 ahl do la entidad. Para el perfodo respectivo on ol caso det Banco Central Hip e utilizardn

p para la seccién.

para su dil La atenta lactura de ssas es para

7. Enla parte final del p 80 la de ptos y las normas eap
ol formutario,

dela

enel

8. E€n ol espacio de "Observaciones* se colocardn las notas que 8e parala

9. En el dili de! o8 imp que los bancos estén

ol valor del UPAC correspondiente al iitimo dfa del al que hace

legales.

calcutar los rangos establecidos en el formulario, los cuales deben a las Uftimas

DATOS DE IDENTIFICACION

1. Nombre de ia entidad:

la on la entidad :

3.1.

2. Periodo al que se refiers la en este

2.1 Afo 199,
2.2. Meses de. a

3.2. Cargo:

3.3. Ciudad:

3.4. D

3.5. Teléfono:

JCAPITULO 1. INFORMACION SOBRE OPERACIONES DE CREDITO

[CONCEPTOS FINANCIEROS

VALOR (miies de pesce)

1. Dr a crédito de

2. Créditos individuales desembolsados o créditos

3. Subrogaciones para créditos ir

4. De para proy de i6n de viviend por la entidad (s6lo para el Fondo Nacional de Ahorro y tas cajas de vivienda).......




JCAPITULO 2+

CREDITOS INDIVIDUALES ENTREGADOS PARA COMPRA DE VIVIENDA NUEVA Y LOTES CON SERVICIOS
Departamentos

- Considere uni pré dos para pra de vivienda nueva y lotes con servicios

- Incluya en e} valor de los créditos los bot: fectivos més las subrogaci perfoccionadas

- Anote los valores en miles de pesos

- En las cifras por departamentos se totalizaré o correspondiente a todos los plos del respectt P incluyendo la capital

- Se de los totales el numero y ol valor de los créditos para lotes con servicios

TOTAL VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIVIENDA NUEVA EN RANGOS UPAC LOTES CON SERVICIOS
IDEPARTAMENTOS| Cédi (No. créciion| Valor de los Con subsidio Sin subsidlo VIS 2 4.000 De 4.001 & 15.000 De 15.001 y més No. crécitios | Valor de fos
NO.CTOGIIOS dito
[: -] créditos | sntregadoe | V. créditos VA, créditos Vi, créditos Vh. créditos | entrepados | VA.créditos | entregados | crédios

[TOTAL NACIONAL | 1000/ I . . ' | . T P O S I
. o ]
|
- L - — ] - — SO po——

San Andrés [ ¥880] _
Santafé de Bogotd | $310]
P 'w ~
Guaviare 1680| R
Hulla 1410
La Guajira 1440 i
Magdalena 1470
Meta 1500 .
Narifio 1520
Norte de Santander | 1540 [ R N
Putumayo 1860 [T U [
Quindio 1630 R PSS MU — - -
F Id 1860 _ -
Santander 1 1o _ —
Sucre 1700 N U
Tolima 1730 S il
Valle del Cauca 1780 .. e ] | e ] -
Vaupés 1970 I R T R = 1
Vichada 1500 1




(conclusién)  CREDITOS INDIVIDUALES ENTREGADOS PARA COMPRA DE VIVIENDA NUEVA ¥ LOTES CON SERVICIOS

= No Incluya en los totales el nimero y el valor de los créditos para lotes con servicios

CAPITULO 2-
Capitales departamentsios
- Considere inicamente log pré o para pra de vivi nucva y lotes con serviclos
~ Incluya en ol valor do los créditos los fectivos més las subrog: rfecclonad:
- Anote los valores en miles de pesos

- En ias cifras de las capitales se exciuyen las dreas metropoiitanas de lag cludades
TOTAL VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIVIENDA NUEVA EN RANGOS UPAC LOTES CON SERVICIOS
CAPITALES CAdi| No. crécios |  Valor de tos Con subsidio $in subsidio VIS 2 4000 D 4.001 & 15.000 O 15.001 y s Mo. crbciios | Vilor de los
Mo.criciios Noucrédtos Macriditos Mo.crédive No.oréditos
DEPARTAMENTALES | 00 | entregedos |  oréditos | entregedos | Wiv.crédiios | entregados | Vi, cricitos | evtregedos | Vir.crédos | entregedos | Wir. crécitos | entregedos | wir.tréditos | entregedos |  oméditos
Moedoellin 051
B i 081
Leticia il
Arauca 181
Cartagona 1313
Tunja 1151
1171
Florencia 1181
Yopal 1851
Popayan 19
Valledh 120
Monteria 123
Quibdé 12n
San Andrés 188
Puerto Infrida 1941
San José del G 195
[Neiva 1411
[Rioacha 441
[Santa Marta 47
ilavicencio 501
Pasto 152
dcuta 1541
1881
rmenia 1831
orpira 16881
ga 681
incelejo 701
foagué 731
Eli 761
it 1971
uerto Carreno 1991

[OBSERVACIONES:




|
{CAPITULO 3- . CREDITOS INDIVIDUALES ENTREGADOS PARA COMPRA DE VIVIENDA USADA
Departamentos .
Congsidere U los p dos para pra do usada
 Incluya en e valor de los créditos los tivos més las g
| Anote los valores en miles de pesos ’
} En las cifras por departamentos se totalizard lo a todos los municiplos del ia capital . R .
TOTAL VIVIENDA DE INTERES SOCIAL USADA VIVIENDA USADA EN RANGOS UPAC .
DEPARTAMENTOS Cédi | No. crédios Vit delos No. crédtios V. dalos VIS & 4.000 De 4001813000 - De 15,001 y més
. No. créditos Mo grikios No. criditos
go | entregados crédiios entregados créditos | V. créditos satregpdon i, criditos Viv. crécitos
[FOTAL NACIONAL 2000 |
jAntioquia 2080 _ i
. 2080 .
2810
JArauca 2810
ivar 2130
% 2150 F
Caldas 2170
ICaqueta 2180
Casar 2650
Cauca 2180
Cosar 2200]
Cérdoba 2230
2250
(Choct 2270
San Andrés 2680
Santafé de Bogotd 2110
(Guainia 2840
Guaviare 2850
Huila 2410
La Guajira 2440
Ma na 2470/
Meta 2500/
Narifio 2520
Norte de 2540
Quindio 2630
F 2660/
2680|
Sucre z'mol
Tolima 2750| _ o
Valle del Cauca 2780| .
Vaupes 2970 o 1 | -
Vichada 2990] :




CAPTULO §- {conclusion) CREDITOS INDIVIDUALES ENTREGADOS PARA COMPRA DE VIVIENDA USADA
C departamentales

~Tonsldere Gnicamentd ios p para P
-mw.mumalummmmummmamwmmm
- Anote los valores en miles de pesos

do

usada

- En ias citras de las 20 las dreas {itanas de las cludades
TOTAL VIVIENDA DE INTERES SOCIAL USADA VIVIENDA USADA EN
CAPITALES Cédl | “No. crédtios Vi, delos No. créditos V/t. dolos VIS @ 4.000 De 4.001 & 15.000 De 18.001 y mis
Wo. créditos Mo. créditos No. cricitos

DEPARTAMENTALES | g0 | entregados créditos entregados créditos omtyenadna Vir. créditos entregerios YA créditos P —" i i

al 2051
|Barranquilla 2081|
Colica 2011|




INSTRUCCIONES PARA EL DILIGENCIAMIENTO
1. PRESENTACION
1.1 Cbjetivos

Con las Estadisticas de Financiacién de Vivienda, el DANE se propone
elaborar y publicar periédicamente una informacién homogénea:

a. ~ Permite el seguimiento de los programas de vivienda impuisados por
el Gobierno Nacional y de la financiacién de vivienda nueva y usada.

b. Ofrece a los investigadores, planificadores, entidades privadas y
publico en general, indicadores para el diagnéstico de las actividades de
financiacién relacionadas con la vivienda.

1.2 Entidades que deben suministrar informacién

El formulario utilizado en esta aplicacién estadistica debe ser diligenciado por
las principales entidades que otorgan préstamos para compra de vivienda
(nueva y usada) y lotes con servicios: corporaciones de ahorro y vivienda,
Banco Central Hipotecario, Fondo Nacional de Ahomo, Caja de Vivienda
Militar, cajas e institutos de vivienda popular (de los principales
departamentos y ciudades), bancos comerciales y entidades que canahoen
sus recursos hacia la financiacién de vivienda.

La administracién central de cada entidad organizard entre sus distintas

dependencias y regionales el acopio de la informacién correspondiente a la
totalidad de la entidad y tendra la responsabilidad sobre los datos
suministrados al DANE tanto en su calidad como en su cobertura.

1.3 Formulario para suministrar la informacién

Para obtener homogéneamente la informacién, se ha preparado un
formulario que incluye las siguientes variables:

- Informacién sobre operaciones de crédito.
- Créditos individuales entregados para compra de vivienda nueva y
lotes con servicios.

- Créditos individuales entregados para compra de vivienda usada.
- Viviendas nuevas-usadas y lotes con servicios entregados.

1.4 Entrega de la informacién

E! formulario serd- entregado debidamente diligenciado, en el transcurso del
mes siguiente a la finalizacion de cada trimestre del afio. El formulario se
enviard a la Coordinacién del Grupo de Indicadores Econdmicos de la
Division de Produccion del DANE (CAN, Avenida Eldorado, oficina 335).

2. ASPECTOS GENERALES DEL DILIGENCIAMIENTO

" 2.1 Periodos a que se refiere la informacion del formulario

Se utilizard periédicamente el formulario para relacionar {a informacién de
cada trimestre.

2.2 Unidad de informacién

En el formulario se incluird la informacién correspondiente a la totalidad de la
entidad, en relacién con el trimestre respectivo. En el caso del BCH se
diligenciaran formularios separados para las Seccién de Ahorro y Vivienda y
para las otras dependencias. En ¢aso de los bancos comerciales para el
diligenciamiento de la informacién. por rangos UPAC se debe considerar lo
siguiente:

- Tener en cuenta el valor del UPAC al iiitimo dia del trimestre para cual
se esta rindiendo ia informacion.
- Las ultimas disposiciones legales en materia de rangos UPAC.

2.3 Capitulos del formutario

El formulario esta dividido en cuatro capitulos que deben ser diligenciados en
arden consecutivo:




Datos de identiticacién
En esta parte del formulario se debe diligenciar lo siguiente:

- Nombre de la entidad.

- Periodo al que se refiere la informacion.

- Datos generales por el responsable del diligenciamiento de la
informacién en la entidad.

Capitulo 1. Informacién sobre operaciones de crédito

Desembolsos a crédito de constructores.

Créditos individuales desembolsados o créditos directos.
Subrogaciones para créditos individuales.

Desembolsos para proyectos de construccién de vivienda realizados
por las entidades (FNA-cajas de vivienda).

Capitulo 2. Créditos individuales entregados para compra de vivienda
nueva y fotes con servicios

- Vivienda de interés social (con subsidio y sin subsidio)
- Viviendas nuevas entregadas en rangos UPAC.
- Lotes con servicios.

Capitulo 3. Créditos individuales entregados para compra de vivienda
usada

- Vivienda de interés social usada.
- Vivienda usada en rangos UPAC.

Capitulo 4. Viviendas nuevas - usadas y lotes con servicios entregados
- Vivienda de interés social nueva (con y sin subsidio) y VIS usada.

- Viviendas nuevas y usadas en rangos UPAC.

- Lotes con servicios entregados.

2.4 Precios de las viviendas

Las desagregaciones de las columnas de los cuadros de los capitulos 2, 3 y
4 corresponden a los rangos de precios de las viviendas segun lo dispuesto

en la Loy 31 del 29 de diciembre de 1992 y de la Resolucién externa No. 12
de 1993 (abril 23). Se trata de precios de venta o valor comercial de las
viviendas.

Cuando las operaciones de la entidad se realicen sin tener en cuenta los
valores UPAC, los precios comerciales de la vivienda se reducirdn a estas
unidades y se clasificardn en el rango respectivo. Para hacer esta reduccion
se debe utilizar el valor UPAC del ultimo dfa de! trimestre para el cual se esta
rindiendo la informacién.

2.5 Conceptos geogréficos

Las desagregaciones de las filas en los cuadros de los capitulos 2, 3y 4
comresponden a la division politico-administrativa del pafs, que no siempre
concuerda con la competencia de regionales, seccionales, subgerencias, etc.
de las entidades.

De otra parte, es preciso tener en cuenta que el criterio de clasificacion
geogréfica de esta estadistica es el de la ubicacion de las viviendas (no el
sitio donde se encuentra la dependencia que hacs la Inversién o préstamo).

La informacién relativa a Cundinamarca no comprende la de Santafé de
Bogota D.C. En los capitulos 2, 3 y 4 se registrard la informacién por
departamentos y capitales departamentales.

En las cifras por departamento se incluye la capital y el resto de municipios
que lo conforman; mientras que en las cifras de las capitales se excluyen los
municipios aledafios a las grandes ciudades (4reas metropolitanas), por
ejemplo:

Para Santafé de Bogotad D.C., no incluya Soacha. )

Para Medellin no incluya municipios del Valle de Aburré.

Para Cali no incluya Yumbo - Palmira.

Para Barranquilla no incluya Soledad - Malambo.

Para Manizales no incluya Villa Maria.

Para Pereira no incluya Santa Rosa de Cabal - Dosquebradas.
Para Bucaramanga no incluya Girén - Floridablanca.




2.6 Otros aspectos a tener en cuenta

Diligencie el formulario utilizando méquina o letra imprenta.
Los espacios sombreados no deben llenarse.

Anote los valores en miles de pesos.

Utilice los espacios de Observaciones para aclarar cualquier dato que lo
requiera.

3. NORMAS PARTICULARES PARA CADA CAPITULO DEL
FORMULARIO

Datos de Identificacién

1. Anote el nombre de la entidad. En el caso del BCH se especificara si
la informacion se refiere a la Seccién de Ahomro y Vivienda o a las otras
dependencias.

2. Especifique el afio y los meses a que se refiere la informacién
contenida en el formulario. -

3. Coloque el nombre de la persona que en la entidad es responsable por
la informacién suministrada, su cargo, direccion y teléfono.

Capitulo 1

Desembolso a crédito de constructores

Son los compromisos que tiene la corporacién con los constructores
profesionales, una vez aprobado el crédito y de acuerdo con el avance del
estado de la obra, se efectiian los desemboisos.

En el diligenciamiento del numeral 1 de este capitulo, la entidad financiera

debe relacionar los desembolsos efectuados por este concepto en el
trimestre para el cual esté rindiendo la informacién.

Créditos individuales o crédito directo
Es el desembolso que se hace a una persona natural.

En el diligenciamiento del numeral 2 de este capitulo, la entidad financiera
debe relacionar los desembolsos éfectuados por este concepto en el
trimestre para el cual estd rindiendo la informacién.

Subrogaciones para créditos individuales

Corresponde a la subrogacion de los créditos a constructores y la
subrogacion entre individuales.

En el diligenciamiento del numeral 3 de este capitulo, la entidad financiera
debe relacionar el valor de las subrogaciones efectuadas en el periodo, tanto
si se trata de constructor a individual, como si se trata de individual a
individual.

Para el caso, de una subrogacién con ampliacién del crédito, la entidad debe
relacionar en este numeral sélo la parte correspondiente a la subrogacion, y
la parte adicional debe ser relacionada en el numeral 2 de este capitulo.

Desembolsos para proyectos de construccién de vivienda reallzados
por la entidad ‘

Son los desembolsos que se hacen de acuerdo con las cesantias y/o aportes
de los afiliados, una vez aprobado el crédito.

En el diligenciamiento del numeral 4 de este capitulo, et Fondo Nacional del
Ahorro, las cajas de vivienda y demds instituciones financieras de esta
naturaleza, deben relacionar el valor de los desembolsos (créditos directos)
y los traspasos de deuda entre afiliados efectuados en el periodo.

Capltulo 2
Se consideran créditos entregados para compra de vivienda nueva y lotes

con servicios, los que han sido perfeccionados en el perfodo. En el caso de
las CAV, se contabilizaran las subrogaciones perfeccionadas.




En el valor de los préstamos para compra de vivienda nueva y lotes con
sorvicios, se incluyen los desembolsos efectivos y las subrogaciones
perfeccionadas.

Dentro de los créditos para compra de vivienda nueva y lotes con servicios,
se consideran los préstamos individuales que han sido entregados para la
financiacién de vivienda de los beneficiarios, incluyendo los créditos para
autoconstruccion.

En este capitulo no se incluyen los préstamos para compra de vivienda
usada, ampliacién, reparacion o divisién de unidades de vivienda.

Capftulo 3

Se consideran créditos entregados para compra de vivienda usada, los que
han sido perteccionados en el perfodo. En el caso de las CAV, se
contabilizan las subrogaciones perfeccionadas.

En el valor de los préstamos para compra de vivienda usada, se incluyen los
desembolsos efectivos y las subrogaciones perfeccionadas, lo mismo que los
créditos directos (individuales).

Dentro de los créditos para compra de vivienda usada, se consideran los
préstamos individuales que han sido entregados para la adquisicion de
vivienda usada.

En este capitulo no se incluyen los préstamos para ampliacién, reparacién o
division de unidades de vivienda.

NOTA: para el diligenciamiento de ta informacién de los capitulos 2y 3, es
muy importante que las entidades financieras estén actualizando
permanentemente los rangos UPAC de acuerdo con las (ltimas
disposiciones legales.

Capftulo 4

Se consideran viviendas nuevas, viviendas usadas y lotes con servicios
entregados, los que han sido escriturados al beneficiario durante el periodo, o
aquélios que no habiendo sido escriturados fueron entregados fisicamente al
beneficiario; también las viviendas compradas y/o construidas con préstamos
individuales para uso del beneficiario en el perfodo (incluyendo las que se
hayan edificado con préstamos individuales de autoconstruccién, lo mismo
que las subrogaciones y créditos directos para vivienda usada).

En el caso de las CAV, se contabilizardn todas las subrogaciones (de
constructor a individual, de individual a individual), todas las subrogaciones y
créditos directos perfeccionados en el perfodo.

OBSERVACIONES :




4 DEPARTAMENTO ESTADISTIC o Todas ies personas natrales y juridices damickindus on of )
ADMINISTRATIVO ST. AS DE EDIFICACION | sis P e o ioc o dader, v i o e
| DANE NACIONAL DE ESTADISTICA 1633 de 1960. y,
( NO UTILIZAR LAS CASILLAS SOMBREADAS. CONSULTAR LAS INSTRUCCIONES AL REVERSO DEL FORMULARIO )
1. UBICACION
1 Licencia No. § Seccion
2 D 6 Estrato
3 7 Fecha de 3
| 4 Secter catogréfico R 8 Marque X 88 s es revalidacién 0O
11, IDENTIFICACION DE LA OBRA
9 Diveccién do la edificacion
10 Bario o
11 Py Teléiono
12 Ce o proy
N 13 Diraccén dficina op Teldfono )
~— lil. DESCRIPCION DE LA OBRA
\ J
V. ESTADO ACTUAL DE LA OBRA ~ 1X. PRESUPUESTO DE LA OBRA
14 Construccién sin iniciar 3— Valor tomado para liquidar el impuesto de construccion
15 Construccién iniciada 2] ] 44 Valor total §
\__ 16 Construccion terminada BRPAN
— V.CLASE DE INVERSION N X. VIVIENDA
17 Pilbiica (construccién producida por ef Estado) R J Utiice un rengién por cada tipo de vivienda del proyecto
A 2] . : Col.3 | Col. 4
18 Privada [2]] e “ww;,;" ol Col.;” o | A, o o
Vi. CLASE DE CONSTRUCCION 5 Tipo o. 20 POrine.e lportbodel pode_
vivienda
19 Nueva KR
20 Raforma localiva Bl had
21 Adicidn (ampliacién) BT “%
22 Reforma y adicion (1] o
23 Cerramiento de kote © lote con servicios 71
| 24 togatizacitn [e]] )L\ y,
VII. AREAS PRINCIPALES M XLCONSTRUCCIONES NUEVAS  ———
25 Area lote [ R R S| Col. 1 Col. 2 Cal.3
26 Area libre (26=25-27) Lov v as | No. de plantas No. de construcc. Area W
)
el e
29 Sotanos y/o semisélano Ltoat 1 | 5002 ED
30 Area total construkda (sume 27 a 28) Iy 51De3 E:]
Vill. AREA CONSTRUIDA PARA CADA USO M2 52De 4 «[]
31 Vivienda b1 (I | 53De 5 E’]:l
32 Industria Bl [T AR B 5aDeGat2 [6] |
33 Oficina B0 Lev i} 55 Do 13 y més
34 Bodega (L) Liaa a0 b)) sgTotaies (sume 49.2 55)
35 Comardlo (L) R XII. DESTINACION
36 Hotel @j Lo vv v f 57 Para uso propi
37 Educacional ol Pre¥
58 Para venta
39 Hospital y asistencia L
9 Para amondar
39 Adminisirativo pub. Lo o v ol
40 Retigioso L4l 60 50% o mas para venta
5 ED R 61 50% o més para anendar
41 Socaly recreacional L ! DEFINICION PARA EL CAPITULO X - VIVIENDA
4200 mresidencial  [12] ] I T I | Tipo de vivienda: es un conjunto de viviendas con especificaciones
43 Area total construida (sume 31 a 42) I | idénticas o similares: igual 4rea de construccion, igual nimero de alcobas
. J xhaﬂos.Estas icas son defini en los plancs de las obras. Y,
— ~
Los datos consignados en este for- Fecha de dilgenciamiento
mutario debon referirse Unicamende oa [T ] Mes [T ]aw []]
al proyedio o pante del proyecio que
| 2rmpera la kenca Tirma y 5ol del Eformarts Firma y salio de quioh expide B cenck )

Forma DANE P.200 X191



INSTRUCCIONES Y DEFINICIONES PARA EL DILIGENCIAMIENTO

1. NTRODUCCION
edificion, conpurtn, ek
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6. CAPTULO | - UBICACION
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. CAPITULO 1) - IDENTIRICACION DE LA OBRA:
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Una voz arpedida (s Boancia de consnczion, of frmuario secd frmado y eeiado por fn eutrdad
compeients.

Estadistcas de Edficacién”, en ta oficine encargada de sprobar la Licencia de Construccién.
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