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INTRODUCCION

El presente informe contiene los principales aspectos metodológicos de la
investigación sobre estadísticas en Edificación y Financiación desarrollada por
el DANE. Este informe fue realizado como parte del programa de recuperación
de la memoria institucional y con la colaboración de las personas encargadas de
la realización de la investigación.

La División de Estudios Sectoriales del DANE inició en el afio de 1985,
retroactiva a 1983, la investigación de "Estadísticas sobre Edificación y
Financiación de Vivienda", la cual además de servir como guía para los programas
de desarrollo, presenta un estudio en forma coherente ycontmua sobre la demanda
de vivienda, por medio de los créditos para compra de vivienda y lotes con
servicios, otorgados por las entidades financieras investigadas; así mismo
presenta información sobre la oferta de vivienda, en cuanto a los proyectos de
construcción que se llevan a cabo con préstamos suministrados por dichas
entidades.

La recopilación se hizo en agosto de 1996.
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cuya fuente principal de recursos está constituida por ahorios financieros
privados, dirigidos a la construcción y financiación de vivienda para los grupos
de ingresos medio yaltos. El ICT (actualmente INURBE), administra los recursos
del estado, dirigidos principalmente a producir y financiar vivienda para grupos
de ingresos bajos y medios.

El Fondo Nacional de Ahorro capta ahorros representados en cesantías de los
empleados oficiales, para canalizar la construcción y financiación de vivienda
de los mismos.

Mediante esta investigación, el DANE recopila información sobre la actividad
de las entidades financieras en lo relativo a la oferta y demanda de vivienda
nueva y usada.

Objetivos

General

Obtener en forma consolidada y regular la información sobre las principales
variables de oferta de vivienda y lotes con servicios financiados.

Especíßcos

Conocer las cifras sobre el número y valor de los créditos, para compra de
vivienda nueva, usada y lotes con servicios entregados por las entidades
financieras de vivienda.

Cuantificar el número y valor de las viviendas nuevas y lotes con servicios
entregados.

Determinar el número de viviendas por proyecto, su ubicación geográfica, el
valor de los costos totales, el crédito aprobado por las entidades y el tiempo de
duración de los mismos.
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Definiciones básicas

Las definiciones de los principales aspectos que se investigan, son:

Créditos entregados: se refiere a los préstamos individuales perfeccionados en
el respectivo período para compra de vivienda nueva y lotes con servicios.
Dentro de estos créditos se incluyen aquellos que han sido entregados para la
edificación de vivienda de los beneficiarios, y los destinados a autoconstrucción
individual.

Valor de los créditos: se comprende como el monto de los créditos entregados a
las personas que compran vivienda nueva y lotes con servicios; considera la
totalidad de los préstamos, millones de pesos corrientes, incluyendo los
desembolsos efectivos y las subrogaciones perfeccionadas.

Númemde viviendas nuevas y lotes con servicios entregados: contabilización
de las viviendas nuevas y lotes con servicios, que fueron escriturados o entregados
fisicamente al beneficiario.

Rangos de precios de las viviendas: la clasificación de las viviendas por su
precio de venta, se ha hecho de acuerdo con los rangos establecidos por la
Superintendencia Bancaria en los decretos 2928 de 1982, 1325 de 1983, y la
Resolución 15 de 1989, que reglamentan la asignación de las colocaciones del
sistema UPAC. En los cuadros estadísticos publicados, se diferencian las
viviendas de hasta 1.300, 1.500 y 2.000 UPAC, que son consideradas viviendas
populares. El equivalente en pesos es promediado cada trimestre de acuerdo con
el valor del UPAC.

Númem de viviendas terminadas en el trimestre: se consideran viviendas
terminadas en el trimestre, aquellas que están en condiciones aptas para ser
habitadas, o que sin estarlo son entregadas para su uso.

Valor de los créditosy otras inversiones: se refiere al total del crédito aprobado
por la entidad para la ejecución de un proyecto, sin incluir las inversiones
realizadas para compra, adecuación o urbanización de terrenos.

11



ResumenMetodológico sobm EdißcaciónyFinanciación de Vivienda

Pmyectos de edgicación: hace alusión a la identificación de todo proyecto de
edificación entre los qye se tiene datos, como: nombre del proyecto, ubicación,
número de viviendas, costos totales, valor del crédito e inversión y el NIT del
solicitante del crédito.

Marco conceptual

La investigación busca cuantificarprincipalmente los siguientes aspectos: créditos
entregados, valor de los créditos, número de viviendas nuevas y lotes con servicios.

Revisión bibliográficay consulta a expertos

Inicialmente se revisaron los documentos producidos por las entidades del sector,
entre las que se cuentan: la Supermtendencia Bancaria, ICAVI, Instituto de
Crédito Territorial -ICT, Banco Central Hipotecario -BCH , Caja de Vivienda
Popular, Fondo Nacional de Ahorro -FNA-, Catastro Distrital, Instituto Agustín
Codazzi, SENA, Servicios Públicos, etc., yademás se llevaron a cabo entrevistas
con investigadores en la actividad de la construcción, en instituciones como:
CAMACOL, CENAC, Universidad de los Andes (CPU, CEDE), DNP (Unidad
de Desarrollo Regional y Urbano), Asesoría de la ONU para el ICT,
Departamento Administrativo de Planeación Distrital y algunos funcionarios
del DANAL dentro del Departamento.

Definición deprocesos, contenidosy cuestionarios

A partir de las conclusiones resultantes del proceso de revisión bibliográfica e
intercambio de ideas, se procedió a realizar las actividades siguientes:
Evaluación de los pasos seguidos en la consolidación de información en distintas
entidades.

Defmición de contenidos.

Diseño y prueba de formularios.

Como resultado se obtuvo un diagnóstico sobre la diversidad de los procesos en

12



Resumen Metodológico sobre Edipcacióny Financiación de Vivienda

el tratamiento de la información , y la necesidad de diferenciar como un caso
especial al ICT. Se definió una metodología que centralizó la recolección,
procesamiento y análisis en el grupo de Vivienda de la División de Estudios
Sectoriales.

Los primeros datos relativos a créditos para compra de vivienda nueva y lotes
con servicios, empezaron a publicarse en forma continua en el Boletín de
estadística No. 6 de 1986.

Campo de observación

La unidad de observación está constituida por todos los créditos otorgados para
la compra de vivienda y los proyectos de construcción que son objeto de
financiación.

Período de referencia

La información sobre Estadísticas de Edificación y Financiación de Vivienda se
indaga con periodicidad trimestral desde el inicio de la investigación, en 1985,
hasta la fecha. Los datos son proporcionados por las fuentes mencionadas, con
referencia al trimestre inmediatamente anterior al diligenciamiento del formulario.

Cronograma

n-1: Período de referencia
n: Período de ejecución de n-1
mes 1: Primer mes de n
mes 2: Segundo mes de n
mes 3: Tercer mes de n
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Actividad Lapso de Tiempo

Recolección
Crítica codificación
Grabación
Producción y revisión cuadros
Análisis de información
Producción cuadros definitivos y
entrega de boletín
Envío a publicaciones
Ocupando únicamente un día

Entre el 1°. y el 28 del mes 1°.
Entre el 29 del mes ly el 8 del mes 2
Entre el 9 y el 14 del mes 2
Entre el 15 y el 30 del mes 2
Entre el 3 y el 5 del mes 3

Entre el 6 y el 23 del mes 3
Entre el 24 y el 26 del mes 3

Métodos de difusión

La información se suministra por medio de publicaciones en el "Boletín de
estadística" y en "Colombia estadística", lo mismo que en diversos tipos de
tabulados.

1.2 DISENO

Marco de la investigaci6n

Es una investigación de carácter censal, puesto que recolecta información sobre
todos los créditos aprobados ytodos los proyectos de construcción de las entidades
que conforman el sector a nivel nacional

El marco de la investigación lo constituyen todas las entidades que financian
vivienda: ICT, FNA, Cajas de vivienda, BCH y Corporaciones de Ahorro y
Vivienda. La información solicitada cubre la actividad de las instituciones
mencionadas a nivel nacional.
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Instrumentos de recolección

Los formularios requeridos para la recolección de las variables seãaladas,
comprenden los capítulos siguientes:

Formulario 1. (Forma DANE 6.2-7), comprende la información referente a la
compra de vivienda nueva y lotes con servicios. Este formulario consta de los
capítulos siguientes:

Datos de identificación

Capitulo I. Información sobre operaciones de crédito

Capítulo II. Créditos individuales entregados para compra de vivienda nueva y
lotes con servicios, según secciones y capitales departamentales.

Capítulo III. Créditos individuales entregados para compra de vivienda usada,
según secciones y capitales departamentales.

Capitulo IV. Viviendas nuevas-usadas y lotes con servicios entregados, según
secciones y capitales departamentales.

Formulario 2. (Forma DANE 6.2-5A), comprende la información referente a la
financiación de vivienda. Este formulario consta de los capítulos siguientes:

Capítulo I. Datos de identificación.

Capíitulo II. Número de viviendas terminadas y valor de los créditos y otras
inversiones realizadas por la entidad, para proyectos de edificación de vivienda
durante el trimestre por secciones y capitales departamentales.

Capítulo III. Proyectos de edificación de vivienda que comenzaron a ser
fmanciados en el trimestre.

Capítulo IV. Proyectos de edificación de vivienda que terminaron durante el
trimestre.
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El formulario 2. se elaboró en el afio de 1987, con el fin de reemplazar dos
formularios utilizados anteriormente y que eran diligenciados directamente por
el constructor. Con este formulario se hizo menos engorroso el proceso, pues se
incluyó solo las variables más importantes.

2. PRODUCCION ESTADISTICA

2.1 EJECUCION

Capacitación

Puesto que en esta investigación las fuentes diligencian los formularios y los
envían al DANE, las personas encargadas de la crítica, codificación ygrabación
son estables yno hay una capacitación periódica. A menos de que se presente un
cambio o ingreso del encargado de desarrollar dichas funciones, se daría la
instrucción necesaria.

Recolección

La información requerida es recolectada por medio de dos formularios, los cuales
son enviados por el DANE a las entidades financieras de vivienda, donde se
encargan del proceso de diligenciamiento, siguiendo las instrucciones generales
contenidas en el formulario; los formularios diligenciados son luego remitidos
al DANE con la información requerida.

El detalle de los capítulos que cada uno de los formularios, contiene, es dado en
la sección de materiales empleados en la investigación.

Procesamiento

Críticay codificación

Una vez recibidos los formularios, se procede a organizar lotes por trimestres y
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años. La codificación consiste en asignar al formulario códigos preestablecidos
para identificar la entidad, para lo cual se utiliza: una tabla de códigos por
entidad, los manuales de crítica y codificación de los formularios y un listado
actualizado de proyectos de vivienda; posteriormente se establece el número de
orden del trimestre, el año, el código geográfico, etc..

En términos generales la crítica consiste en:

Hacer una revisión general al formulario con el fin de constatar que esté bien
diligenciado, en caso confrario, se consulta con la fuente.

Verificar que las sumas de las filas y columnas por secciones del país, sean
siempre iguales o mayores a las capitales y constatar la consistencia de las
rmsmas.

Verificar que para el primer trimestre de cada año sean diligenciadas las metas
anuales del formulario 1, en los capítulos correspondientes.

Verificar que los valores correspondan a los rangos UPAC establecidos.

Constatar los valores con el número de créditos.

Verificar en el formulario 2., los proyectos que han sido iniciados y asignar
código del proyecto.

Verificar en el formulario 2., que los proyectos financiados ya estén iniciados
para proceder a colocar el mismo código.

Número de créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, según tipo de solución y clasificación por estratos de vivienda. Total
nacional.

Grabación

El lote criticado y codificado del formulario 1. es enviado a la sección de grabación
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del DANE, donde es copiado en una cinta y remitido nuevammte a la coordinación
de vivienda con las especificaciones de conversión.

La grabación del formulario 2., se hace a través de captura inteligente utilizando
el paquete "síntesis" que se encuentra montado en un equipo IBM asignado a
las sección.

La información ya grabada, es sometida a un proceso de conversión de cinta a
disco y con los programas de corrección de inconsistencia, se detectan los errores
existentes. Después de este proceso, se conforma el archivo respectivo del
trimestre trabajado. Esta información se une al archivo maestro, quedando asi
disponible para elaborar los cuadros de salida, utilizando el paquete estadístico
SAS.

2.2 ANALISIS

El análisis que.se hace en esta investigación es coyuntural y se presenta de la
siguiente forma:

Valor de créditos entregados, para compra de vivienda ( pesos constantes de
1992)
Número de viviendas entregadas.

Valor de créditos entregados, según entidades financieras ( millones de pesos
constantes 1992).

Distribución del créditototal entregado para compra de vivienda, según entidades
financieras.

Distribución del número de viviendas entregadas, según entidades financieras.

Sistema UPAC - valor de los créditos entregados ( precios constantes de dic.
1992)
Bancos comerciales, valor de los créditos entregados.
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Cajas de vivienda, valor de los créditos entregados.

Fondo Nacional de Ahorro, valor de los créditos otorgados..

Composición interna del valor de los créditos entregados para compra de vivienda
nueva, usada y lotes con servicios.

Valor de los créditos entregados para compra de vivienda de interés social

3. EVALUACION Y CONTROL

Dentro de los principales controles, tenemos:

Control de cobertura: se hace una confrontación exhaustiva contra los directorios
existentes.

Igualmente, se confronta mediante listados la información que tiene el DANE
con el ICAV, ya que todas las corporaciones de ahorro y vivienda tienen que
rendirle información a esta Entidad.

En los casos en que haya úna discrepancia en los totales de las sumas mayor al
10% o cifras mayores en capitales que en el total de la sección, o falten datos
sobre el número de créditos o valor, se consulta con la fuente para precisar el
origen del error y corregirlo.

Se desarrollan los diferentes controles intemos que se presentan al correr el
programa de inconsistencias. Para esto se toma el listado de inconsistencias y
los formularios; y se procede a efectuar las correcciones tanto en el listado
como en los formularios, de acuerdo con los criterios de correcciones que tiene
la coordinación del proyecto.

19



ResumenMetodológico sobnrEdrßcaciónyFinanciación de Hvienda

4. DOCUMENTACION

Manuales de instrucción

Son documentos de uso interno que hacen parte de la organización y control de
la investigación en lo referente a la recolección y procesamiento de la información.

En estos manuales se establecen pautas que deben seguir las personas encargadas
de cada una de las etapas de la investigación, para la correcta ejecución detodas
ellas, haciendo énfasis en el tratamiento más adecuado que se debe dar a las
diversas situaciones y problemas que puedan surgir.

Estos manuales hacen alusión al diligenciamiento del formulario, a la crítica y
codificación de la información.

5. DIVULGACION

Los resultados de la investigación se publican en el Boletín de estadística, en
Colombia estadística y en tabulados.

Los cuadros publicados en el Boletín de estadística se relacionan a continuación:

Número de créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, según entidades financieras. Total nacional

Número de créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, segun entidades financieras. 4 principales ciudades.

Número de créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, segun entidades financieras, según secciones del país.

Número de créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, segun entidades financieras, según capitales departamentales.
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Valor de los créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, según entidades financieras. Total nacional

Valor de los créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, segun entidades financieras. 4 principales ciudades.

Valor de los créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, segun entidades financieras, según secciones del país.

Valor de los créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, segun entidades financieras, según capitales departamentales.

Viviendas nuevas y lotes con servicios entregados según entidades financieras.
Total Nacional.

Viviendas nuevas y lotes con servicios entregados, según entidades financieras.
4 principales ciudades.

Viviendas nuevas y lotes con servicios entregados, según secciones del país.

Viviendas nuevas y lotes con servicios entregados según capitales
departamentales.

Número de créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, según tipo de solución y clasificación por estratos de vivienda. Total
nacional.

Valor de los créditos individuales para compra de vivienda nueva y lotes con
servicios, según tipo de solución y clasificación por estratos de vivienda. Total
nacional.

Número de viviendas nuevas y lotes con servicios entregados, según tipo de
solución y clasificación por estratos de vivienda. Total nacional.
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I | Formulario No. I | I.ob Na

Importante: todas les personas naturales y jurídicas domidllades

- DEPARTAMENTO ESTADIST1CAS SOBRE FINANCIACION DE VIVIENDA en ei tordlorio nacional, estin obigadas a auminisitar al DANE,
ADMINISTRATIVO FORMULARIO donbo de los plazos que el elecio se eefielen, IDs deine que dele

DA NE NACIONAL DE ESTADISTICA CREDITOS PARA COMPRA DE VIVIENDA NUEVA - USADA Y LOTES CON SERVICIOS requiera para el cumpimlenio de aus ina0dades. Doctain Lay
No. 1633 de 1960.

INB1HUCCIONES GENERALES

1. El presente formulado será contestado por ha principales eniidades financieras de vWienda.

2. El formulario debord aer respondido regularmente con periodicidad tdmesbal y enviado a la Coordinación de Indicadores Económicosde la DWisión de Producción del DANE en el transcurso del mes siguiente a la terminecMn
de cada trimestre del año.

3. En cada uno de los formulados se consignard la información conospondlente a la tolalidadde la entidad. Pam el periodo roepecibo en el ceao del Banon Central Hipolocado, se utilzarin formulados separados pam la sección.
de ahorro y vivienda y para las acividades que no correspondan a esta secclón.

4. El formadario ao diigenchui a máqubm o en loba knprenta. Las casiles sombreadas no deben innarse.

5. Los valores se anotarán en mliesde pesos.

6. Se recomienda que la enildad conserve una copia del brmulado diDgenciado.
7. En la parte final del presente formulado ao encuentran la delnición de conceploey las normas especillcas pam au diligenclamlerdo. La atenia lectura de esas observachnea es Indispensable para contestar adecuadamente

el formularb.

8. En el espacio de 'Observaciones* se colocarán las noins que ao consideren necesadas pam Im Inlarpmlación de la Inlormaclðn consignada en el formularb.
9. En ed diligenciamiento del formulado es importanie que los bancoscomerclales esión consultando pomanoniemenie, el valor del UPAC correspomienie al úllImo día del trimestre al que hace referencia la inlormaelón pam

calcular be raryestableados en el formulario, los cuales deben corresponder a las úllimas disposiclones legales.

DATOS DE IDENTIFICACION
3. Roeponsable de suministmr b In¾rmacMn en la enddad :

1. Nombre de la entidad 3.1. Nnmhre

2. Período al que se rellere la inlormacBn contenida en este formularlo: 32 Cargo:
33. Chriari

2.1 Ano 199 3 4. Dirannión

2.2. Mosesde a 35. TeMinnn

CAPITULD 1. INFORMACION SOBRE OPERACIONES OR CREDITO
CONCEPTOS FINANCIEROS VALOR (miso de poses)

1. Desembolso a crédito de constructores....
2. Créditos indMduales desembolsados o créditos directos............
3. Subrogaciones para créditos individuales.. .............
4. Desembolsos para proyectos de construcci de vivienda realizados por la entidad (sólo para el Fondo Nacional de Ahono y las c*s de vMenda).......



CAPITULO 2• CREDITOS INDIVIDUALES ENTREGADOS PARA COMPRA DE VIVIENDA NUEVA Y LOTES CON SERVICIOS
Departamentos

Considere inicamente I e préstamos entregados para compra de vivienda nueva y lotes con servicios
incluya en el valor de lo crdditos os desemboleos efectivos más las subrogaciones perfeccionadas
Anote los valores in mlbs de posee
En las cifras por culpartimentos au totalizari o carrespondiente a todos los municipios del respectivo departamento, incluyendo la capital
Se excluyen de le todo el núrm to y el vakr de Ioe créditos para I des con serviclos

TC VAL VIVIENDA DE NTERES SOCIAL VMENDA NUEVA EN RANGOS JPAC LOTESCCNSERVICICS

DEPARTAMENTOS Cód! No cdclisi Vcdor de los Con subskio Sin skio VIS a 4000 De at a 15Aos De taf31 yniis Na ci6 os Valor de los
remoreanos i isomrerkins Nazisalus Nauriditos no.orealtos

go ordrogados orddhos emiregados VM esidmos aniragmlos Yk crédilos onbegados Vk.cridhoe enbegados Vk oridios embegados Vk oridllas onbegados ciddhas

TOTAL NACIONAL 1000

Atlántico 1000
Amazonas 1910
Arauca 1810
Bolivar 1130
Boyacá 1150
Caldas
Caguetá
Ca 1060
Cauca 1990
Cesar 1200
C6rdoba 1280
Cu namarca 1

San Andrèb 1880
Santafé de Bogotá 1110
Guainia 1940
Guaviare 1000
Hulla 9410
La Guajlra 1440
Magdalena 1470
Meta 1500
Narino 1520
Norte de Santander 1840
Putumayo 1800
Oulndio 1880
Risaralda 1600
Santander 1460
Sucre 1700
Tolima 1700
Valle del Cauca 1760
Vaupés _ 1970|
Vichada 1990|



CAPITULO 2• (conclusión) CREDITOS INDMDUALES ENTREGADOS PARA COMPRA DE VMENDA NUEVA Y l.OTES CON SERVICIOS
Capitales departamentales

- considere únicamente los pr6stamos entregados para compra de vivienda nueva y Ioles can serviolos
•incluyaen ei valor de los créditos los desemboleos electivos mis las subrogacionosperfeccionadas
- Anole los valores en miles de pesos
- No incluya en los totales el número y ei valor de los criditos para lotes con servicios
- En las cifras de las se excluyen las dreas metropolitanasde las grandes ciudades

TOTAI. VMENDA DE INTERES SOCIAL VMENDA NUEVA EN RANGOB UPAC LOTES CON SERVICIOS
CAPITALES CÔdi Naclidos Valordelos Considukie Sam skio Vaatsoi Det001staSDB Oelastlyais Maaggine Valordsins

Na i ti NBAgilline Maadillies Maa IIIIge Maglidllos
DEPARTAMENTALES 00 entressios elidhos Relidine ReigEge mighie Reiddhas WhiMoe ©lidlies
Medellin 1051
Barranquilla 1081
Leticia 1911
Arauca 1 11
Cartagena 1 31
Tunia 1 51
Manizales 1171
Florencia 1101
Yopal 1851
Popayán 1191
Valledupar 1201
Montería 1831
Oulbdó 1971
San Andrés 1881
Puerto Infrida 1941
San José del Guaviare 1951
Neiva 1411
Rioacha 1441
Santa Marta 1471
VIRavicencio 1501
Pasto 1621

Ocuta 1541
Mocoa 1861
Armenia 1881
Pereira 1861
3ucaramanga 1001
3incelejo 1701
bagué 1731
3all 1781
4110 1971
auerto carreno 1991

I |
JBSERVACIONES: |

il i ll l il
lill! Ill



\

QAPITULO 3· CREDITOS INDIVIDUALES ENTREGADOS PARA COMPRA DE VIVIENDA USADA
Departamentos

Considere únicamente los pudstamos entregados para compra de vivienda usada
incluya en ei valor de los crédlias los desembolsos electivos más las subrogaciones perfeccionadas
Anole los valores en mlies de pesos
En las curas por departamentos se tolailzari lo coneapond ante a todos los municipios del mapactivo departamento, incluyendola capital

TOTAL VIVIENDA DE INTERES SOCIAL USADA VIVIENDA A EN RANGOS UPAC
XPARTAMENTOS CÔdÏ Mcèdos VA.delos AcAdios VA.delos VIBat0DB eA0Bia150DB pe15mtya

mondios me aos aceae
gD enbegados olidhos enbepados olidios almogados VM.crálion W.clidios enbegadie Relidtes

TOTAL NACIONAL 2000
Antioquia 2050
4tiåntico 2080
Amazonas 2010
Arauca 2810
3aifvar 2130
3oyacá 2160

aldas 2170
Caqueté 2180
Casanare 2060
Cauca 2190
Cesar $200
Córdoba 2230
Cundinamarca 2250
Chocó 11270
San Andrés 2860
Sanlafé de Bogotá 2110
Guainfa 2840
Guaviare 2950
Hulla 2410

La Guajlra 2440
Magdalena 2470
Meta 2500
Narino 2520
Norte de Santander 2540
Putumayo 2860
Quindio 2630
Risaralda 2000
Santander 2000
sucre _ i 2700
Tolima 23 0
Valle del Cauca 2700
Vaugés 2970
Vichada 2990



LAMIIULu ã- (conclusiord cREDITOS INDMDUALES ENTREGADOS PARA COMPRA DE VIVIENDA USADA
Capitalesdepartamentales

- Considere enicamen e los pristamos entregados para compra de vivienda usada
- incluya en el valor di los créditos los desemboleos electivos más las subrogaciones perfeccionadas
- Anote los vafores en miles de pesos
- En las cifras de las a pitalet es excluyen las áreas metropo tanas de las t randes ciudades

TOTAL VMENDA DI INTERES SOCIAL USADA VIVI MDA USADA EN RANG@S UPA i
CAPirALES CÔd! Na cl6dlos VA. de los Na cámos VA. de los VIS e 4000 De 1001 a 14000 De LODI y mio

NA elidline Na clidilos NA esillies
DEPARTAMENTALES 00 --Iragadas cliiMas embegehe eldi-no M Th.cièl-os embeqahp ††gg ggi | V¾
Medellin 2051
Barranquilla 2001
Leilcia áñ11
Arauca f611
Cartagona f1$1
lunia 2151
Manizales $171
Horencia fiB1
Vopal W1
Popayån ±191
Valledupar fú01
Monferia 2231
Quibdð 2271
San Andres dès1
Puerto Inidda mil
han José del t.uaviare 2051
delva 14411
3Ioacha 8441
A Marta 2471

illavicencio 2601
asto kŠk1

ula $641
Jooon É861
irmenta 1
lereira mi
lucaramanna mi
Melo 2101
baguo ž781
ah 2761

Allu $811
uurtoberrerio 2151

UMakWUALIUNkk:



INSTRUCCIONES PARA EL DILIGENCIAMIENTO

1. PRESENTACION

1.1 Objetivos

Con las Estadísticas de Financiación de Vivienda, el DANE se propone
elaborar y publicar periódicamente una información homogénea:

a. Permite el seguimiento de los programas de vivienda impulsados por
el Gobiemo Nacional y de la financiación de vivienda nueva y usada.

b. Ofrece a los investigadores, planificadores, entidades pdvadas y
público en general, indicadores para el diagn6stico de las actMdades de
financiación relacionadas con la VIvlenda.

1.2 Entidades que deben suministrar informaci6n

El formulario utilizado en esta aplicación estadística debe ser diligenciado por
las principales entidades que otorgan prèstamos para compra de vMenda
(nueva y usada) y lotes con servicios: corporaciones de ahorro y vivienda;
Banco Central Hipotecario, Fondo Nacional de Ahorro, Caja de Vivienda
Militar, cajas e institutos de vivienda popular (de los principales
departamentos y ciudades), bancos comerciales y entidades que canalicen
sus recursos hacia la financiación de vivienda.

La administración central de cada entidad organizará entre sus distintas
dependencias y regionales el acopio de la información correspondiente a la
totalidad de la entidad y tendrá la responsabilidad sobre los datos
suministrados al DANE tanto en su calidad como en su cobertura.

1.3 Formulario para suministrar la Informacl6n

Para obtener homogéneamente la información, se ha preparado un
formulario que incluye las siguientes variables:

- Información sobre operaciones de crèdito.
- Créditos Individuales entregados para compra de vivienda nueva y

lotes con servicios.

- Créditos individuales entregados para compra de vivienda usada.
- Viviendas nuevas-usadas y lotes con servicios entregados.

1.4 Entmga de la informacl6n

El formularlo será entregado debidamente diligenciado, en el transcurso del
mes siguiente a la finalización de cada trimestre del afto. El formulado se
enviará a la Coordinación del Grupo de indicadores Económicos de la
División de Producción del DANE (CAN, Avenida Eldorado, oficina 335).

2. ASPECTOS GENERALES DEL DILIGENCIAMIENTO

2.1 Períodos a que se refiere la informacl6n del formulario

Se utilizará periódicamente el formulario para relacionar la Información de
cada trimestre.

2.2 Unidad de informacl6n

En el formulario se incluirá la información correspondiente a la totalidad de la
entidad, en relación con el trimestre respectivo. En el caso del BCH se
diligenciarán formularios separados para las Sección de Ahorro y Vivienda y
para las otras dependencias. En caso de los bancos comerciales para el
diligenciamiento de la información por rangos UPAC se debe considerar lo
siguiente:

- Tener en cuenta el valor del UPAC al último día del trimestre para cual
se está rindiendo la información.

- Las últimas disposiciones legales en materia de rangos UPAC.

2.3 Capítulos del formulario

El formulario está dividido en cuatro capítulos que deben ser diligenciados en
orden consecutivo:



Datos de Identificación

En esta parte del formulario se debe diligenciar lo siguiente:

- Nombre de la entidad.
- Período al que se refiere la información.
- Datos generales por el responsable del diligenciamiento de la

información en la entidad.

Capítulo1. Información sobre operaciones de crédito

- Desembolsos a crédito de constructores.
- Créditos individuales desembolsados o créditos directos.
- Subrogaciones para créditos Individuales.
- Desembolsos para proyectos de construcción de vivienda realizados

por las entidades (FNA-cajas de vivienda).

Capítulo 2. Créditos individuales entregados para compra de vivlenda
nueva y lotes con servicios

- Vivienda de Interés social (con subsidio y sin subsidio)
- Viviendas nuevas entregadas en rangos UPAC.
- Lotes con servicios.

Capítulo 3. Créditos individuales entregados para compra de vivienda
usada

- Vivienda de interés social usada.
- Vivienda usada en rangos UPAC.

Capítulo 4. Vivlendas nuevas - usadas y lotes con servicios entregados

- Vivienda de interés social nueva (con y sin subsidio) y VIS usada.
- Viviendas nuevas y usadas en rangos UPAC.
- Lotes con servicios entregados.

2.4 Precios de las viviendas

Las desagregaciones de las columnas de los cuadros de los capítulos 2, 3 y
4 corresponden a los rangos de precios de las viviendas según lo dispuesto

en la Ley 31 del 29 de diciembre de 1992 y de la Aesolución extema No. 12
de 1993 (abril 23). Se trata de precios de venta o valor comercial de las
viviendas.

Cuando las operaciones de la entidad se realicen sin tener en cuenta los
valores UPAC, los precios comerciales de la vivienda se reducirán a estas
unidades y se clasificarán en el rango respectivo. Para hacer esta reducción
se debe utilizar el valor UPAC del último día del trimestre para el cual se está
rindiendo la información.

2.5 Conceptos geográficos

Las desagregaciones de las filas en los cuadros de los capítulos 2, 3 y 4
corresponden a la división pofftico-administrativa del país, que no siempre
concuerda con la competencia de regionales, seccionales, subgerencias, etc.
de las entidades.

De otra parte, es preciso tener en cuenta que el criterio de clasificación
geográfica de esta estadística es el de la ubicación de las viviendas (no el
sitio donde se encuentra la dependencia que hace la Inversión o préstamo).

La información relativa a Cundinamarca no comprende la de Santafé de
Bogotá D.C. En los capítulos 2, 3 y 4 se registrará la información por
departamentos y capitales departamentales.

En las cifras por departamento se incluye la capital y el resto de municipios
que lo conforman; mientras que en las cifras de las capitales se excluyen los
municipios aledaños a las grandes ciudades (áreas metropoiltanas), por
ejemplo:

Para Santafé de Bogotá D.C., no incluya Soacha.
Para Medellín no incluya municipios del Valle de Aburrá.
Para Call no incluya Yumbo - Palmira.
Para Barranquilla no incluya Soledad - Malambo.
Para Manizales no incluya Villa Marfa.
Para Pereira no incluya Santa Rosa de Cabal - Dosquebradas.
Para Bucaramanga no incluya Girón - Floridablanca.



2.6 Otros aspectos a tener en cuenta

Diligencie el formulario utilizando máquina o letra Imprenta.

Los espacios sombreados no deben llenarse.

Anote los valores en miles de pesos.

Utilice los espacios de Observaciones para aclarar cualquier dato que lo
requiera.

3. NORMAS PARTICULARES PARA CADA CAPITULO DEL
FORMULARIO

Datos de identificaci6n

1. Anote el nombre de la entidad. En el caso del BCH se especificará si
la Información se refiere a la Sección de Ahorro y Vivienda o a las otras
dependencias.

2. Especifique el año y los meses a que se refiere la información
contenida en el formulario.

3. Coloque el nombre de la persona que en la entidad es responsable por
la Información suministrada, su cargo, dirección y teléfono.

Capítulo 1

Desembolso a crédito de constructores

Son los compromisos que tiene la corporación con los constructores
profesionales, una vez aprobado el crèdito y de acuerdo con el avance del
estado de la obra, se efectúan los desembolsos.

En el diligenciamiento del numeral 1 de este capítulo, la entidad financiera
debe relacionar los desembolsos efectuados por este concepto en el
trimestre para el cual está rindiendo la información.

Créditos individuales o crédito directo

Es el desembolso que se hace a una persona natural.

En el diligenciamiento del numeral 2 de este capítulo, la entidad financiera
debe relacionar los desembolsos efectuados por este concepto en el
trimestre para el cual está rindiendo la Información.

Subrogaciones para créditos Individuales

Corresponde a la subrogación de los créditos a constmctores y la
subrogación entre IndMduales.

En el diligenciamiento del numeral 3 de este capítulo, la entidad financiera
debe relacionar el valor de las subrogaciones efectuadas en el período, tanto
si se trata de constructor a individual, como si se trata de individual a
individual.

Para el caso, de una subrogación con ampilación del crédito, la entidad debe
relacionar en este numeral sólo la parte correspondiente a la subrogación, y
la parte adicional debe ser relacionada en el numeral 2 de este capítulo.

Desembolsos para proyectos de construccl6n de vivlenda realizados
por la entidad

Son los desembolsos que se hacen de acuerdo con las cesantfas ylo aportes
de los afiliados, una vez aprobado el crédito.

En el diligenciamiento del numeral 4 de este capítulo, el Fondo Nacional del
Ahorro, las cajas de vivlenda y demás Instituciones financieras de esta
naturaleza, deben relacionar el valor de los desembolsos (créditos directos)
y los traspasos de deuda entre afiliados efectuados en el período.

Capítulo 2

Se consideran créditos entregados para compra de vivienda nueva y lotes
con serviclos, los que han sido perfecolonados en el período. En el caso de
las CAV, se contabilizarán las subrogaciones perfeccionadas.



En el valor de los préstamos para compra de vivienda nueva y lotes con
serviolos, se incluyen los desembolsos efectivos y las subrogaciones
perfeccionadas.

Dentro de los crèditos para compra de vivienda nueva y lotes con servicios,
se consideran los préstamos individuales que han sido entregados para la
financiación de vivlenda de los beneficiarios, incluyendo los créditos para
autoconstrucción.

En este capitulo no se incluyen los préstamos para compra de vMenda
usada, ampilación, reparación o dMsión de unidades de vMenda.

Capítulo 3

Se consideran créditos entregados para compra de vMenda usada, los que
han sido perfeccionados en et período. En el caso de las CAV, se
contabiHzan las subrogaciones perfeccionadas.

En este capítulo no se incluyen los préstamos para ampliación, reparación o
división de unidades de vivienda.

NOTA: para el diligenciamiento de la información de los capítulos 2 y 3, es
muy importante que las entidades financieras están actualizando
permanentemente los rangos UPAC de acuerdo con las últimas
disposiciones legales.

Capítulo 4

Se consideran vMendas nuevas, viviendas usadas y lotes con servicios
entregados, los que han sido escriturados al beneficiario durante el período, o
aquéllos que no habiendo sido escriturados fueron entregados físicamente al
beneficiarlo; también las viviendas compradas y/o construidas con préstamos
individuales para uso del beneficiario en el período (Incluyendo las que se
hayan edificado con prèstamos IndMduales de autoconstrucción, lo mismo
que las subrogaciones y créditos directos para vMenda usada).

En el valor de los préstamos para compra de vMenda usada, se incluyen los En el caso de las CAV, se contabilizarán todas las subrogaciones (de
desembolsos efectivos y las subrogaciones perfeccionadas, lo mismo que los constructor a indMdual, de indMdual a IndMdual), todas las subrogaciones y
créditos directos (indMduales). créditos directos perfeccionados en el período.

Dentro de los créditos para compra de vivienda usada, se consideran los
préstamos Individuales que han sido entregados para la adquisición de
vivienda usada.

OBSERVACIONES :



DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIvo ESTADISTICAS DE EDIFICACION ••••i. en.

DANE NACIONAL DE ESTADISTICA 1M3deWSD

NO UTIUTAR LAS CASILLAS SOMBREADAS. CONSULTAR LAS INSTRUCCIONES AL REVERSO DEL FORMULARIO

, I. UBICACH3N

1 Ucencia No. 5 Secdón

2 Departamento 6 Estralo

3 Mun 7 Fecha de expedici6n

4 Sedar cadogrgico 8 Marque X sólo sies rovaldadón

1L IDENTIFICACION DE LA OBRA

9 Diocción de la edilicación

10 Banio o tatuniradón

11 Propietarb Tekilano

12 Construdar o proyeclisia

13 Okección clicina ormirudor o proyeclisia Telifono

III. DESCRIPCION DE LA OBRA

e IV. ESTADO ACTUAL DE t.A OBRA - « IX. PRESUPUESTO DE LA OBRA
14msin Valor tomado para IIquklar el knpuesto de œnsitucclôn

15 Construcci6n iniciada 44 Valor tolai $

16 Consistacl6n terminada

V. CLASE DE INVERSION e X, VIVIENDA
17 Pùblica (construcción producifa porei Estadqi Utilos un renglôn por cada t¢o de vivienda del pmyedo

18 Privada Col 1 Cd. 2 Col 3 Cet 4

e VI. CLASE DE CONSTRUCCION Tipo de No Are de r

19 Nueva

21 Adidon (ampliaci6n) 46 B

22 Reforma y ad 47 C

23 Cerramiento de kite o lote con servicios i I i i 1 I

24 Legairación 48 Talai Sumo 46 a 47

e VII. AREAS PRINCIPALES W XI.CONSTRUCCIONES NUEVAS

25Areamte i i i i i a i i I Col.1 Col2 Coi3

26 Area Ihre (26=25-27) | I I I I 1 I 1 | No. de plantas No. de construcc. Area construída NP

27la.platta I i i i i I i i I 49De1 1 1 i i i I i i i t

28 Plantas superiores (mezzankte-allulo) | | | i i i i i I 50 De 2 I i i I

29 Solanos y/o sembi6tano 1 I i I i i i i I
30Areatolaicenstruida(sume27a29) | 1 | 1 I l 1 1 i I 51De3 i i i I i I

e Vill. AREA CONSTRUIDA PARA CADA USO W 52 De 4 i i e i
31 Vivienda l i i i I i i t 53 De 5 I 1 i !

32 Industria 1. I i I I i I i 54 De 6 a 12

33 Ollcina i i r t i i i r 55 De 13 y más

56Totales(sume49a55) 11 I i I i I i I i i

ocome i i i i i i I i I XII.DESTINACION
36 Halel I i i i i a i i I 57 Para uso propio

37 Educacional 1 1 i I i i I i I 56 Para venta

aan.....ir....a | I I I I I i i I 59Paraanendar
39 Administrativo pub. I t i i i i I i I 60 50% o más para venta

40 Religkleo I i i i i i I 61 50% o mås para arrendar

41 Social y recreacional I i i i i i | DEFINICION PARA EL CAPITULO X - VIVIENDA
42 Otro no residencial I i i i i I Tipo de vivlenda: es un conjunto de viviendas con especilicaciones
43 Area talid construkia (sume 31 a 42) klinlicas o simiares: Igual área de construccl6n, ¼¡ual número de alcobas

y batios. Eslas caracteristicas son deñnidas en los planos de his obras.

Los dates consignados en esto ter- ' ' Fecha de diigenciandenlo ' '
mularlo deben salestrae únicamente Dha Mes Alto

al proyedo o peite del proyedo que

ampara la icencia expedkla Finna y sello del biormanie Firma y solo de quien expide la Emncia

Forma DANE P200 XIUS1
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